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POSTUP PRI PORIZENi ZMENY UZEMNiHO PLANU

Uzemni plan (dale jen ,UP*) Pomezi nad Ohfi byl vydan usnesenim zastupitelstva obce &. 27/21 ze dne 24. 6. 2021
s nabytim Gginnosti dne 10. 7. 2021. Nasledné bylo schvaleno pofizeni zmény ¢. 1 Uzemniho planu Pomezi nad
Ohfi usnesenim zastupitelstva obce ¢&. 8/22 ze dne 3. 3. 2022, tato zména vSak zatim nepostoupila do dal$i faze
pofizovani.

Zména ¢&. 2 Uzemniho planu Pomezi nad Oh¥i (déle jen ,Zména ¢. 2 UP* nebo ,zména UP*) se pofizuje na zakladé
usneseni &. 54/22 ze dne 14. 12. 2022, kterym Zastupitelstvo obce Pomezi nad Ohfi rozhodlo o obsahu zmény UP
a kterym bylo schvaleno pofizeni této zmény zkracenym postupem podle §§ 55a a 55b zakona €. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni zakon®).

Pofizovatelem Zmény & 2 UP je Obecni ufad Pomezi nad Ohfi. Uréenym zastupitelem pro spolupraci
s pofizovatelem pfi pofizovani veSkeré Uzemné planovaci dokumentace obce byl pro volebni obdobi 2022-2026
usnesenim zastupitelstva obce €. 55/22 ze dne 14. 12. 2022 urCen starosta obce Ing. Radek Tladil.

Predmétem Zmény ¢. 2 UP je provéfeni tfi samostatnych lokalit. Jednak je to lokalita v severozapadni &asti obce
Pomezi nad OhFi, v aredlu &erpaci stanice pohonnych hmot spoleénosti MOL Ceska republika, s.r.o., ve sméru od
hrani¢niho pfechodu do CR, kde ma zména UP provéfit Gpravu regulativi plochy tak, aby bylo mozné vyuzit nebytovy
prostor stavajici budovy v arealu CSPH pro cely komeréniho vybaveni — kasina.

Do obsahu Zmény &. 2 UP byly dale zahmuty i dvé zajmové lokality obce Pomezi nad Oh¥i. V lokalité v severozapadni
Casti obce Pomezi nad Ohfi je provéfovana zména zemédélské plochy na plochu pro fotovoltaickou elektrarnu. Dale
je provéfovana lokalita mezi centralni ¢asti obce Pomezi nad Ohfi a mistni ¢asti T(iné za ucelem vymezeni plochy
pro kompostarnu namisto ¢asti plochy vymezené pro zeleri vefejnou.

Na zakladé schvaleného obsahu zmény UP byla vypracovana dokumentace navrhu Zmény &. 2 UP. V lokalité &. 1
zména UP pouze modifikuje stabilizovanou plochu tak, aby ve stavajicim objektu CSPH byly sluzby pfipustnym
vyuzitim, a to i sluzby bez pfimé souvislosti s hlavnim vyuzitim. V lokalit¢ €. 2 zména UP vymezuje novou
zastavitelnou plochu Z51b s funkénim vyuzitim ,VX - vyroba energie z obnovitelnych zdroji — solarni elektrarny”,
ktera navazuje na stavajici zastavitelnou plochu vyroby lehké Z51. V lokalité €. 3 zména UP vymezuje novou
zastavitelnou plochu Z59 s funkénim vyuzitim ,TO - technicka infrastruktura — plochy pro stavby a zafizeni pro
nakladani s odpady*.

Dale je zménou UP aktualizovana hranice zastavéného tzemi.

Dal$i postup bude doplnén v priib&hu pofizovani zmény UP.

SOULAD ZMENY UP S POLITIKOU UZEMNiHO ROZVOJE A UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACI
VYDANOU KRAJEM

Politika izemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizaci ¢. 1,2, 3,4 a 5 (PUR CR)
Politika (izemniho rozvoje Ceské republiky byla schvalena viadou CR usnesenim &. 929 ze dne 20. 7. 2009.

Dne 15. 4. 2015 vlada CR schvalila Aktualizaci &. 1 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky se zavaznosti ode
dne 17. 4. 2015.

Dne 2. 9. 2019 vlada CR schvalila Aktualizace &. 2 a 3 Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky se zavaznosti ode
dne 1. 10. 2019.

Dne 17. 8. 2020 viada CR schvalila Aktualizaci &. 5 Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky se zavaznosti ode
dne 11. 9. 2020.

Dne 12. 7. 2021 viada CR schvalila Aktualizaci &. 4 Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky se zavaznosti ode
dne 1. 9. 2021.

Z Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3, 4 a 5 (dale jen ,PUR CR) nevyplyvaji
pro spravni (zemi obce Pomezi nad Ohfi Zadné konkrétni poZadavky.
Republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi

PUR CR stanovuije pro izemni rozvoj obecné cile, zejména vytvaret predpoklady pro udrzitelny rozvoj Gizemi, chranit
a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty a stanovit podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi
a zajistit ochranu nezastavéného uzemi.
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Zména &. 2 UP zohledriuje republikové priority pi provéfovani konkrétnich pozadavki, které jsou predmétem obsahu
zmeny. Déle je uvedeny vytah z napliiovanych republikovych priorit, Cislo v zavorce odkazuje na oznaceni priority
v PUR CR, konkrétni napInéni priority Zménou €. 2 UP je uvedeno kurzivou.

V souladu s PUR CR Zména &. 2 UP zejména:

(14) Ve verejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Uzemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zachovava raz jedineéné urbanistické struktury uzemi, struktury
osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice.

- Zména & 2 UP chrani vymezené hodnoty tzemi, neméni urbanistickou strukturu a strukturu osidleni. Tato
ochrana je provazana s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného
rozvoje.

(16) Pfi stanovovani zplsobu vyuZiti Uzemi dava prednost komplexnim feSenim pfed uplatiovanim
jednostrannych hledisek a poZadavk, které ve svych dlsledcich zhorsuji stav i hodnoty (zemi.

- Zména & 2 UP fesi pouze diléi zmény ve vyuZiti Gzemi, celkova koncepce UP se neméni. Navrhy
pfedlozené Zménou ¢&. 2 UP v maximalni mozZné mife zohledriuji veskera souvisgjici hlediska.

(19) Vytvafi predpoklady pro rozvoj, vyuZiti potencialu a polyfunkéni vyuzivani opusténych arealli a ploch (tzv.
brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného pivodu). Hospodarné vyuziva zastavéné tizemi
(podpora pfestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajiStuje ochranu nezastavéného Uzemi (zejména
zemédélské a lesni pdy) a zachovani vefejné zelené, veetné minimalizace jeji fragmentace. Navrhuje feSeni
Ucelné z hlediska vyuzivani a uspofadani Gzemi Usporné v narocich na vefejné rozpoéty na dopravu a energie,
které koordinaci vefejnych a soukromych zajm0 na rozvoji Gzemi omezuje negativni disledky suburbanizace
pro udrZitelny rozvoj Gizemi.

- Cilem vyjadfenym touto prioritou je tcelné vyuZivani a uspofadani dzemi tsporné v narocich na vefejné
rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zajmi na rozvoji tzemi omezuje
negativni  dusledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj Uzemi. VyuZivani prostorovych rezerv
v zastavéném tzemi je jednim z nejdileZitéjSich kol v tizemnim planovani.

V souladu s touto prioritou Zména ¢. 2 UP v jedné z feSenych lokalit Gpravou regulativii dané funkéni
plochy umoZiiuje efektivné vyuZit stavajici objekt uvniti zastavéného dzemi. VSechny plochy zmén
navrhované Zménou &. 2 UP jsou situovany v dostupnosti siti dopravni a technické infrastruktury.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistuje do co nejméné konfliktnich
lokalit.

- Vzhledem k velmi konkrétnim poZadavkim neni mozné provéfovat varianty feSeni, névrh pfedioZeny
Zménou ¢. 2 UP Ize ale z hlediska moZného ovlivnéni charakteru krajiny, i pfes situovani dvou fesenych
lokalit na dzemi pfirodniho parku, povazovat za co nejméné konfliktni s ohledem na soucasny charakter
této casti uzemi, ktery je ovlivnén mnoZstvim vyznamné se uplatriujicich technicistnich staveb (Zeleznicni
trat, cCtyfpruhova silnice I/6, stavajici odpoCivky nakladni dopravy, CSPH, mimotiroviiova kfizovatka,
pfemosténi vodni nadrZze Skalka, vedeni VN,...).

(20) V maximalni mozné mife respektuje verejné zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho
prostfedi, zejména formou dlsledné ochrany zvlasté chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokradd,
ochrannych pasem vodnich zdroju, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany
zemédélského a lesniho pudniho fondu. Vytvafi uzemni podminky pro implementaci a respektovani Gizemnich
systém0 ekologické stability a zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci
i v ostatni voIné krajiné a pro ochranu krajinnych prvk pfirodniho charakteru v zastavénych Gzemich, zvySovani
a udrzovani rozmanitosti venkovskeé krajiny. V ramci Uzemné planovaci ¢innosti vytvafi podminky pro ochranu
krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvafi podminky pro vyuZiti pfirodnich
zdroju.

- Zména é. 2 UP nenarusuje ochranu vymezenych pfirodnich hodnot tzemi. Principy ochrany a rozvoje
hodnot tizemi stanovené v UP Pomezi nad Ohfi se zménou UP neméni. Vechny zékonné povinnosti
a opatreni z hlediska ochrany Zivotniho prostfedi, pfirodnich hodnot a lokalit vysoké pfirodni nebo krajinné
hodnoty zména UP respektuje.
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= (28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledfiuje potfeby rozvoje Uzemi v dlouhodobém horizontu a néroky
na vefejnou infrastrukturu, véetné vefejnych prostranstvi.

- Zména ¢. 2 UP pfispivé ke zkvalitnéni Zivota obyvatel diléim zpasobem, zejména provéfenim konkrétnich
poZadavk(i na rozvoj Uzemi v souladu s koncepci stanovenou v UP. Zména UP pfispiva k rozvoji vefejné
infrastruktury navrhem plochy pro feSeni odpadového hospodarstvi obce.

= (31) vytvaii tzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpe€né vyroby energie z obnovitelnych
zdrojl, Setrné k zivotnimu prostiedi, s cilem minimalizace jejich negativnich vlivil a rizik pfi respektovani
prednosti zajisténi bezpecného zasobovani Uzemi energiemi.

- Zména & 2 UP vytvafi izemni podminky pro rozvoj vyroby energie z obnovitelnych zdrojii. Zménou UP
jsou vytvoreny pfedpoklady pro vystavbu zafizeni obnovitelnych energetickych zdrojii — fotovoltaické
elektrarny.

Zména ¢. 2 UP zohledriuje republikové priority Gzemniho planovani pro zajisténi udrZitelného rozvoje tzemi,
zejména pak je zpracovana v souladu s prioritami, které se tykaji hospodarného vyuzivani zastavéného uzemi,
rozvoje veiejné infrastruktury, vytvareni Gzemnich podminek pro rozvoj vyroby energie z obnovitelnych zdrojd a dale
ochrany stavajicich hodnot. S ostatnimi republikovymi prioritami neni Zména €. 2 UP v rozporu.

Rozvojové oblasti a rozvojové osy
Obec se nenachazi v Zadné rozvojové oblasti.

Obec se nachazi v rozvojové ose 0S7 Usti nad Labem — Chomutov — Karlovy Vary — Cheb — hranice CR/N&émecko
(— Bayreuth).

Ukolem pro Gzemni planovani je umoziiovat v rozvojovych oséch intenzivni vyuzivani Gzemi v souvislosti s rozvojem
vefejné infrastruktury.

PUR CR stanovuje pfi rozhodovani a posuzovani zaméri na zmény v izemi ve véech rozvojovych osach sledovat
zejména:

a) moznosti vyuziti stavajici vefejné infrastruktury a potfebu jejiho dalSiho rozvoje a dobudovani pfi souasném
respektovani hodnot tzemi;

b) rozvoj bydleni pfi upfednostnéni rozvoje uvniti zastavéného Uzemi a pfedchazeni prostorové sociélni segregaci,
fragmentaci krajiny a zabordm ploch vefejné zelené;

c) nové vyuziti nevyuzivanych pramyslovych skladovych, dopravnich a jinych ploch;

d) feSeni rekultivace a revitalizace opusténych arealt a ploch (napf. pfedchazejici tézbou, pramyslovym vyuzitim,
armadou apod.), G¢elnou organizaci materialovych tokl a nakladani s odpady;

e) zachovani a rozvoj spoleenskeé funkce tradiénich méstskych center;
f) ochranu a vyuziti rekreacniho potencialu krajiny;
g) minimalizovani ovlivnéni pfirodnich a krajinnych hodnot tzemi.

Vy$e uvedena kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v (izemi jsou zménou UP respektovany, naplnéna
jsou zejména kritéria uvedena pod body a), c), d) a g).

Zadny konkrétni Gikol pro rozvojovou osu OS7 Zména &. 2 UP neprebira, nebot na obec Pomezi nad Ohfi se zadny
konkrétni Gkol nevztahuje.

Rozvojova osa 0S7 je dale upresnéna v ZUR KK.
Specifické oblasti

Obec se nenachazi v zadné specifické oblasti.

Koridory a plochy dopravni a technické infrastruktury

Obec se nenachazi v zadném koridoru ani ploSe dopravni a technickeé infrastruktury.

Zména é. 2 UP je v souladu s PUR CR.
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Zasady uzemniho rozvoje Karlovarského kraje ve znéni Aktualizace ¢. 1 (ZUR KK)
Zasady Uzemniho rozvoje Karlovarského kraje byly vydany 16. 9. 2010 s nabytim G¢innosti dne 16. 10. 2010.

Dne 21. 6. 2018 byla zastupitelstvem kraje vydana Aktualizace &. 1 Zasad uzemniho rozvoje Karlovarského kraje
s nabytim ucinnosti dne 13. 7. 2018.

Zasady Uzemniho rozvoje Karlovarského kraje ve znéni Aktualizace ¢&. 1 (dale jen ,ZUR KK*) stanovuji priority
Uzemniho plénovani pro dosazeni vyvazeného vztahu Uzemnich podminek pro hospodarsky rozvoj, socialni
soudrznost obyvatel a pfiznivé Zivotni prostiedi kraje, které jsou zakladnim vychodiskem pro zpracovani uzemné
planovaci dokumentace a Gizemné planovacich podkladii kraje i obci. ZUR KK vymezuiji rozvojové oblasti a osy,
specifické oblasti, plochy a koridory, USES a Gizemni rezervy, stanovuji zasady a tkoly pro upfesnéni tzemnich
podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot Uzemi Karlovarského kraje, stanovuji cilové kvality krajin,
vymezuji vefejné prospésné stavby a stanovuji pozadavky na koordinaci izemné planovaci Cinnosti obci a na feseni
v UPD obci.

V nasledujicich podkapitolach jsou uvedené oblasti, které se dotykaji izemi obce Pomezi nad Ohfi, s podrobnym
vyhodnocenim konkrétnich poZadavku na feseni v UP Pomezi nad Ohfi (ve vztahu k touto konkrétni zménou
UP FeSenym tkoldm).

Priority Gzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje izemi

ZUR KK stanovuji priority Gzemniho planovani pro dosaZeni vyvazeného vztahu Gzemnich podminek pro
hospodaisky rozvoj, socialni soudrznost obyvatel a pfiznivé zivotni prostiedi kraje. Tyto priority jsou zakladnim
vychodiskem pro zpracovani Gizemné planovacich dokumentaci a izemné analytickych podkladd — na Grovni kraje
i obci — a pro vytvafeni Uzemnich podminek pro jejich realizaci pfi rozhodovani o0 zménach v Uzemi.

Zména ¢. 2 UP zohledriuje priority kraje pfi provéfovani konkrétnich pozadavkd, které jsou pfedmétem obsahu
zmeny. Dale je uvedeny vytah z napliiovanych priorit kraje, Cislo v zavorce odkazuje na oznaceni priority v ZUR KK,
konkrétni naplnéni priority Zménou ¢. 2 UP je uvedeno kurzivou.

V souladu se ZUR KK Zména &. 2 UP zejména:

= (2) Rozviji polycentrickou sidelni strukturu podporou rozvojovych aktivit a kooperacnich vazeb velkych mést
a ostatnich center osidleni v pasu AS — Cheb — Marianské Lazné a soucasné v pfeshrani¢nich vazbach se
Spolkovou republikou Némecko (SRN) v prostoru Cheb — Marktredwitz.

- Zménou ¢. 2 UP je respektovana stavajici sidelni struktura a je pouze dilim zpiisobem doplnéna bez
z4sadnich zmén.

= (3) Preferuje efektivni vyuzivani zastavéného uzemi (vyuzitim nezastavénych ploch a ploch ur€enych k asanaci,
novym vyuZitim objektl a areald plvodni zastavby apod.), pfed vymezovanim novych ploch v nezastavéném
Uzeml, také vzajemnym zohlednénim potieb rozvoje velkych mést a potfeb rozvoje obci v jejich zazemi.
- Zména é. 2 UP neméni koncepci na sprévnim tzemi obce. V souladu s touto prioritou zména UP v jedné
z feSenych lokalit dpravou regulativi dané funkéni plochy umozriuje efektivné vyuZit stavajici objekt uvnitf
zastavéného tizemi. Vechny plochy zmén navrhované Zménou ¢. 2 UP jsou situovany v dostupnosti siti
dopravni a technické infrastruktury.

= (4) Zkvalitiiuje obytnou funkci sidel a jejich rekreaéniho zazemi, rozviji obytnou funkci se soub&Znym rozvijenim
tomu odpovidajici vefejné infrastruktury.

- Zména ¢ 2 UP pfispivé krozvoji vefejné infrastruktury ndvrhem plochy pro feSeni odpadového
hospodarstvi obce.

= (16) Stabilizuje a rozviji z&sobovani Uzemi energiemi.

- Zména ¢&. 2 UP pfispivé k rozvoji zasobovani tizemi energiemi. Zménou UP jsou vytvofeny piedpoklady
pro vystavbu zafizeni obnovitelnych energetickych zdroji — fotovoltaické elektrarny.

= (19) Chrani a rozviji pfirodni, krajinné a kulturné historické a civiliza¢ni hodnoty nadmistniho vyznamu.

- Zménac. 2 UP nenarusuje ochranu hodnot tzemi, neméni urbanistickou strukturu a strukturu osidleni.
Zména UP feSi tfi samostatné lokality ve spravnim tzemi obce. Vymezenymi plochami zména UP
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nesnizuje kvalitu a vyznam mistnich a nadmistnich hodnot. Respektuje koncepci ochrany pfirodnich,
krajinnych,  kulturné  historickych  a civilizacnich  hodnot,  koncepci  ochrany  urbanistického
a architektonického dédictvi, stejné jako koncepci ochrany Zivotniho prostfedi, stanovené v UP v souladu
S prioritami kraje.

Obdobné jako u republikovych priorit je Zména &. 2 UP zpracovana zejména v souladu s vy3e uvedenymi prioritami
kraje, které se tykaji pfedevsim vyuzivani prostorovych rezerv v zastavéném uzemi, rozvoje vefejné infrastruktury,
vytvareni predpokladl pro rozvoj zasobovani Uzemi energiemi a dale ochrany stavajicich hodnot. S ostatnimi
prioritami kraje neni Zména &. 2 UP v rozporu.

Rozvojové osy

Na Uuzemi obce Zvl'JR KK zpfesiiuji republikovou rozvojovou osu OS7 Usti nad Labem — Chomutov — Karlovy Vary —
Cheb - hranice CR/Némecko (- Bayreuth) vymezenou v PUR CR.

Rozvojova osa republikového vyznamu OS7 byla na Uzemi Karlovarského kraje zpiesnéna Aktualizaci ¢. 1 ZUR KK
v dil¢im Clenéni na OS7-A (KynSperk nad Ohfi) — Cheb — hranice CR / SRN (- Marktredwitz — Bayreuth), OS7-B
(Karlovy Vary-Sokolov) — KynSperk nad Ohfi — (Cheb) a OS7-C (Chomutov/UK) — Straz nad Ohfi — (Ostrov-Karlovy
Vary).

Mésto Cheb v&etné pfilehlého Uzemi utvafi jadrovy prostor dilci Easti OS7-A rozvojové osy OS7 a tim je respektovan
a kodifikovan rozvojovy potencial Chebska. Dle podrobnéjSiho ¢lenéni je diléi ast OS7-A rozvojové osy OS7 kromé
Chebu dale vymezena obcemi FrantiSkovy Lazné, Nebanice, Odrava, Okrouhla, Pomezi nad Ohfi, Tfebefi a Tufany.

Pozice rozvojové osy republikového vyznamu OS7, resp. jeji dilci éasti OS7-A na hranicich Karlovarského kraje se
Spolkovou republikou Némecko, v priseéiku s nadmistné vyznamnou sidelni osou AS - Cheb - Marianské Lazné
pfedurcuje toto lzemi k rozvoji prostorovych vazeb do nékolika sméri. Vzhledem k navaznosti tzemi na jadrovou
oblast kraje Sokolovska a Karlovarska na vychodé (prostfednictvim osy OS7-B) jsou to vazby na rozvojovou oblast
0B12. Ve sméru severnim, resp. jiznim ma tato oblast vazby na nadmistni rozvojové osy ROS-N1 ve sméru Cheb
— AS (- Selb, Rehau) a ROS-N2 Cheb — Marianské Lazné (- Plana, Plzefisky kraj).

Rozvojové osy zarover identifikuji dopravni tahy, a to dalnice D6 ve sméru na Sokolov a Karlovy Vary a krajska
patefni sit silnic 1. tfidy — silnice 1/64 ve sméru na A$ a silnice 1/21 ve sméru na Marianské Lazné. Pfeshraniéni vazby
ve sméru na Marktredwitz zajidtuje silnice 1/6 s planovanou pfestavbou na délnici D6.

Dobré dopravni napojeni na Sokolov, Karlovy Vary i na ostatni centra osidleni na Gizemi CR (A8, Marianské L4zné)
i Némecka vytvafi z Chebska oblast s nejvy3sim potencialem dalSiho rozvoje v kontextu Karlovarského kraje.

Pro rozvojovou osu OS7 — dil&i &ast OS7-A jsou v ZUK KK stanoveny pozadavky na vyuziti Gzemi, kritéria
a podminky pro rozhodovani o0 moznych variantach zmén v Gizemi a ukoly pro Uzemni pl&novéni.

Pozadavky na vyuziti uzemi, kritéria a podminky pro rozhodovani o moznych variantach zmén v Uzemi:

a) Rozvijet a zkvalitfiovat funkni a prostorové vazby:
- srozvojovou oblasti republikového vyznamu OB12;
- srozvojovou osou republikového vyznamu OS7, ¢ast OS7-B;
- srozvojovymi osami nadmistniho vyznamu ROS-N1 a ROS-N2;
- pfeshrani¢ni vazby se SRN ve sméru Marktredwitz — Bayreuth.

b) Ve struktufe osidleni podporovat obytnou, pracovni a spravni funkci mésta Cheb jako regionalniho centra osidleni
v ramci rozvojové osy republikového vyznamu OS7, s pfesahem vlivu do rozvojovych os nadmistniho vyznamu ROS-
N1a ROS-N2.

c) Viytvafet uzemni podminky pro posilovani obytné a pracovni funkce ostatnich center osidleni, véetné souvisejici
vefejné infrastruktury a vzajemnych koopera¢nich vazeb.

d) Nové ekonomické aktivity, zejména nadmistniho vyznamu, pfednostné umistovat do rozvojovych ploch
Pramyslovy park Cheb a Pramyslovy park Cheb II.

e) Vytvafet Uzemni podminky pro vymezovani dalSich rozvojovych ploch pro ekonomické aktivity nadmistniho
vyznamu podle t&chto hlavnich kritérii:

- vazba na vyznamna spadové centra osidleni, pfedevsim pak na regionalni centrum Cheb;

- existujici nebo pldnovana vazba na nadfazenou sit dopravni infrastruktury;
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- preference lokalit dfive zastavénych nebo devastovanych Uzemi (brownfields) a v prolukach stavajici
zastavby;

- vylou€eni negativnich vliv na lazeriskou funkci FrantiSkovych Lazni a na zdroje pfirodnich IéCivych
a mineralnich vod;

- umistovani vyhradné mimo stanovena zaplavova uzemi.

f) Pfi umistovani ekonomickych aktivit preferovat odvétvi, ktera diverzifikuji souéasny hospodarsky profil Gzemi,
s dlirazem na modernizaci primyslu, rozvoj sluzeb a dalSich aktivit, véetné vyvoje a vyzkumu, pfednostné ve vazbé
na vysoké Skolstvi kraje.

g) Podporovat rozvoj lazeniské funkce FrantiSkovych Lazni a jeji koordinaci s rozvojem navazuijicich rekreaénich
a relaxaCnich aktivit na Gzemi kraje.

h) Vytvaret tzemni podminky pro dalsi rozvoj rekreacni zony nadmistniho vyznamu ve vazbé na vodni nadrz
Jesenice. V obcich Cheb, Odrava, Okrouhla, Tufany podporovat funkce sidelniho a obsluzného zazemi této
rekreacni zony.

i) Vytvaret uzemni podminky pro propojeni dopravni a energetické infrastruktury mezinarodniho a republikového
vyznamu se sousednimi kraji a pfilehlym uzemim SRN.

j) Vytvaret tzemni podminky pro zasobovani novych rozvojovych ploch energiemi.

k) Zkvalitfiovat a rozvijet dopravni propojeni a dopravni obsluhu obci s jejich pfirozenymi spadovymi centry, véetné
rozvoje systémd integrované dopravy.

) ZajiStovat odpovidajici stupefi povodriové ochrany sidel, pfednostné v obcich Cheb, Nebanice, Odrava.

Ukoly pro tzemni planovani:

m) V UP mésta Chebu upFesnit vymezeni nadmistnich rozvojovych ploch Primyslovy park Cheb a Pramyslovy park
Cheb II.

n) V UP pfislugnych obci vymezovat plochy pro dalsi rozvoj lazefiské funkce a navazujicich rekreadnich
a relaxacnich aktivit.

0) V UP obci s nedostate&nou ochranou pred zaplavami vymezovat plochy pro realizaci odpovidajicich opatfeni
povodiové ochrany sidel.

Vyhodnoceni spinéni ve vztahu ke Zméné &. 2 UP:

Obecné pozadavky na vyuziti Uzemi a kritéria a podminky pro rozhodovani o moznych variantach zmén v Gzemi
stanovené pro rozvojovou osu OS7 - dilci ¢ast OS7-A v ZUR KK jsou navrhem Zmény ¢&. 2 UP pfiméfené velikosti
sidla a obsahu zmény spinény.

Konkrétni (ikoly pro zemni planovani, které se netykaji zajmové tzemi, nejsou Zménou &. 2 UP fedeny.

USES regionalniho a nadregionalniho vyznamu

Tabulkova ¢ast ZUR KK uvadi pro obec Pomezi nad Ohii pouze nasledujici prvek nadregionalniho USES:
= nadregionalni biocentrum NC32 Amerika

Uvedeny prvek nadregionalniho USES je zapracovan v platném UP.

Zménou &. 2 UP je uvedeny prvek nadregionalniho USES respektovan.

Koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot Gizemi kraje

ZUR KK vymezuii pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty nadmistniho vyznamu a stanovuji zasady a tkoly pro
upfesnéni Uzemnich podminek koncepce jejich ochrany a rozvoje.

Zasady a Ukoly pro upfesnéni Uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot:

a) Podporovat opatfeni k ochrané a rozvoji schopnosti krajiny zadrzovat vodu (infiltrace, retence).
b) Vytvafet uzemni podminky:

- pro ochranu vodniho rezimu, vydatnosti a jakosti zdroji povrchovych a podzemnich vod, pfirodnich
léCivych zdrojl a zdrojl pfirodnich mineralnich vod;
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- pro minimalizaci zasah( do lesnich porostli, zejména na Uzemi CHKO, pfirodnich parki a ve
vodohospodarsky vyznamnych uzemich;

- pro minimalizaci zabor( nejkvalitnéj$i zemédélské pldy v zavislosti na konkrétnich tzemnich podminkach
Uzemi;
- pro ochranu a rozvoj druhové a biotopové rozmanitosti pfirodné hodnotnych ekosystému.

¢) Chranit plochy morfologicky a hydrologicky vhodné pro akumulaci povrchovych vod pro pfipadné budouci vyuziti
v podminkach nepfiznivého vyvoje klimatu a kapacit vodnich zdrojd.

Zasady a Ukoly pro upresnéni tzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot:

a) Chranit historické, architektonické a urbanistické znaky pamatkové chranénych sidel, véetné jejich vnéjsiho
obrazu.

b) Pfi umistovani staveb v okoli pamatkové chranénych Uzemi, arealt a soubor( respektovat ,genius loci* daného
mista, v pfipadé pamatkové chranénych Gzemi se podminka vztahuje na tato Uzemi.

c) Chranit vizualni vyznam mistnich kulturnich a historickych dominant, zejména sakralnich a ostatnich historickych
staveb v pohledovém obrazu sidel a v krajinnych scenériich.

d) Chrénit dochované doklady historického utvafeni krajiny, historické t&zby, vyroby a techniky.

Zasady a Ukoly pro upresnéni tzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje civilizacnich hodnot:

a) Stabilizovat a dale rozvijet mésta a obce v ramci polycentrické sidelni struktury vytvafenim Uzemnich podminek
pro rozvoj jejich obytné, pracovni, obsluzné a rekreacni funkce.

b) Zkvalitiiovat a dale rozvijet vybavenost a infrastrukturu lazerniskych mist.

c) Respektovat pfi dostavbé v zastavénych nebo vystavbé v zastavitelnych Gzemich dosavadni charakter okolni
zastavby a kvalitu prostfedi.

d) Zkvalithovat a rozvijet vybavenost rekreacnich stfedisek a sportovné rekreacnich arealli nadmistniho vyznamu,
véetné jejich napojeni na patefni sité dopravni a technické infrastruktury.

e) Vytvaret izemni podminky pro minimalizaci moznych ztrat zasob nerostnych surovin v pfipadé nezbytnych zasah
vefejné prospésnych staveb do ploch dobyvacich prostortl a chranénych loZiskovych tzemi.

Uvedené zasady a Gkoly jsou pfi Feseni Zmény ¢. 2 UP respektovany.

Oblasti vlastnich krajin

Obec se nachazi v oblasti vlastnich krajin PodkruSnohofi a Chebska (B), konkrétné ve vlastni krajiné:
Chebsko - zapad (B.1)

Jednotlivé viastni krajiny jsou popsany v odivodnéni Aktualizace &. 1 ZUR KK a pimo v ZUR KK jsou formulovany
cilové kvality, pfipadné specifické podminky pro rozhodovani o zachovani a dosaZeni cilovych kvalit krajin. Cilové
kvality jsou formulovany s cilem zajisténi ochrany stavajicich krajinnych hodnot a vytvoreni pfedpokladd pro vznik
hodnot novych. Cilové kvality vyjadfuiji vize budouci podoby vlastnich krajin.

Chebsko - zapad (B.1) — cilové kvality:

a) Plocha nebo jen mirné zvinéna krajina okraje Chebské panve lemovana na severu a zapadé pahorkatinnym az
vrchovinnym reliéfem.

b) PfevaZujici charakter kulturni zemédélské a lesozemédélské krajiny.
c) Bloky orné pldy a travnich porostu ¢lenéné mensimi lesnimi plochami a rozptylenou krajinnou zeleni.

d) Vodni krajiny utvarené vodni plochou nadrze Skalka a partiemi rybniéni krajiny (pfedevsim v okoli FrantiSkovych
Lazni).

e) Silngji urbanizovany prostor mést Chebu a FrantiSkovych Lazni s dochovanymi historickymi centry.

f) Historické lazefiské mésto FrantiSkovy L&zné& s dochovanou cennou urbanistickou strukturou, jedineénym
parkovym prostfedim a navazujicim krajinnym z&zemim v ploché krajiné bez vyznamnéjSich vnéjSich vizualnich
vazeb.
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g) Historické mésto Cheb jako specificky urbanni celek s historickym jadrem, Etvrtémi kompaktniho mésta, vilovymi
Ctvrtémi a sidlisti na okrajich v dynamiétéji modelovaném terénu.

h) Sit kompaktnich venkovskych sidel s nizkou hladinou zastavby, s dobrym zapojenim zeleni do okolni oteviené
krajiny.

i) Vyrazny pohledovy obraz lokalnich kulturné historickych dominant (Liba, Hazlov, Stary Hrozhatov).

Vlastni krajina B.1 je plochou az mirné zvinénou zemédélskou az lesozemédélskou krajinou. Bloky orné zemédélské
pudy jsou v nékterych oblastech poméré rozsahlé a jejich ¢lenéni nelesni zeleni pfispéje k obohaceni krajinné
struktury a posileni ekologické stability krajiny.

V krajiné jsou pomérné hojné zastoupeny vodni plochy, zejména v jeji severni a centralni ¢asti. Rybni¢ni soustavy
se vyznamné uplatfuji v pfevazné zemédélské krajiné v okoli sidel Liba a Ostroh, mezi FrantiSkovymi Laznémi
a Klesti a obohacuii jeji strukturu, hladina vodni nadrze Skalka pak dominuje v centralni ¢asti této krajiny.

NejvétSim méstem této Casti kraje je Cheb, dalSim vyznamnym urbannim celkem je historické lazeriské mésto
FrantiSkovy Lazné.

Kromé dvou vySe uvedenych sidelnich center je sidelni struktura utvafena venkovskymi prevazné zemédélskymi
sidly s nizkou hladinou zastavby. Zapojeni sidel do krajiny pomoci prvkd nelesni krajinné zelené a respektovani
nizké hladiny zastavby pfispéje k zachovani a posileni jejich plsobeni v krajinném obraze a obohaceni krajinné
struktury.

V obraze krajiny se uplatfuji mistni kulturné historické dominanty kostelli, které v zemédélské krajiné vytvareji
pusobivé scenérie a piedstavuji znaky osobitosti a jedine€nosti krajiny ve smyslu jejiho kulturniho a historického
vyvoje a jeji identity.

Chebsko - zapad (B.1) — specifické podminky pro rozhodovani o zachovani a dosaZeni cilovych kvalit:

j) Uzemni podminky pro rozvoj mésta Chebu vytvaret pfednostné pii severnim okraji mésta.

k) FrantiSkovy Lazné rozvijet s prioritou ochrany ,genia-loci‘ lazefiské Casti mésta a jejiho zazemi, zejména
zachovanim urbanistické integrity a izemni celistvosti.

Vyhodnoceni spinéni ve vztahu ke Zméné ¢. 2 UP:

Zména &. 2 UP respektuje charakteristiky a znaky vlastni krajiny Chebsko - zapad (B.1).

Specifické podminky pro rozhodovani o zachovéani a dosaZeni cilovych kvalit stanovené pro vlastni krajinu Chebsko
- zépad (B.1) se konkrétné obce Pomezi nad Ohfi netykaji.

Zména &. 2 UP rovnéz zohledriuje spoleéné tkoly pro Gzemni planovani stanovené v ZUR KK, které maji Gizemni
plany rozpracovat v urbanistické koncepci a v koncepci uspofadani krajiny.

Spoleéné pozadavky a podminky pro zachovani (ochranu nebo posileni) a dosazeni (obnovu nebo nové vytvoreni)
cilovych kvalit vlastnich krajin pfi koordinaci uzemné planovaci ¢innosti obci a v lzemné planovaci dokumentaci
obci:

a) Ve vlastnich krajinach respektovat sidelni strukturu a jeji pirozeny vyvoj a dale stavby, arealy a funkce, pro které
ZUR vymezuiji plochy a koridory, pfitom minimalizovat jejich pfipadné negativni dopady na stanovené cilové kvality.

b) Zastavitelnd Uzemi pfednostné vymezovat v souladu se sou€asnym urbanistickym charakterem sidel a sidelni
struktury Gzemi.

c) Zastavitelné plochy doplfiovat prvky krajinné zelené tak, aby byl vytvofen plynuly pfechod do krajiny.
d) Vyskovou hladinu zastavby v okrajich sidel pfizplisobovat plynulému pfechodu siluety sidla do krajiny.

e) Nezasahovat negativné do historickych struktur sidel (napf. lanovych linearnich a lanovych radialnich vsi)
a historického uspofadani ¢asti krajin (pluzin).

f) NenaruSovat negativné pohledové scenérie pfirodnich dominant, krajinnych horizont(i a horskych hibetl a jejich
vizualni vztahy.

g) NenaruSovat negativné pohledové scenérie sidel, jejich hodnotné stavebni dominanty a jejich vizualni vztahy
s okolnimi sidly a krajinou.

h) Chranit a respektovat v krajiné historicky vyznamné dochované projevy tézby a primyslové ¢innosti.
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i) Zachovavat, obnovovat a citlivé dopliovat dochovanou sit' mistnich cest zajistujici prostupnost krajin pro pési
a nemotorovou dopravu.

j) Zachovavat a obnovovat prvky a plochy rozptylené nelesni zelené jakozto prvki prostorového clenéni krajiny (i se
soubéznou funkci prvkd USES nebo izolaéni zeleng).

k) Nevymezovat rozvojové plochy pro stavby a neumistovat stavby, které by svymi ploSnymi, vertikalnimi nebo
prostorovymi parametry mohly negativné narusit hodnoty krajiny — méfitko krajiny, jeji cilové kvality, pfirodni nebo
kulturné historické dominanty nebo panoramata sidel.

Spoledné Ukoly pro Gzemni planovani stanovené v ZUR KK, které maji Gzemni plany rozpracovat v urbanistické
koncepci a v koncepci uspofadani krajiny, jsou spoleéné pozadavky a podminky pro zachovani (ochranu nebo
posileni) a dosazeni (obnovu nebo nové vytvoreni) cilovych kvalit viastnich krajin.

Vyhodnoceni spinéni ve vztahu ke Zméné &. 2 UP:

Zména UP respektuje sidelni strukturu a jeji pfirozeny vyvoj. Upravuje zpiisob vyuziti zastavitelného tzemi v souladu
se sou¢asnym urbanistickym charakterem dané ¢asti tzemi, dale vymezuje dvé nové zastavitelné plochy.

Jedinou rozsahlej$i zastavitelnou plochu Z51b zména UP situuje do ¢asti Gzemi jiz zna&né ovlivnéné lidskou ginnosti.
Posouzeni mozného naru$eni hodnot krajiny, které by mohla zplsobit tato plocha vymezena pro fotovoltaickou
elektrarnu se predpoklada v dal$i fazi projektové pfipravy, na zakladé poZadavku organu ochrany pfirody dle § 12
odst. 2 zakona CNR &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny.

Ve fazi zmény UP se vymezeni plochy Z51b jevi jako akceptovatelné s ohledem na sougasny charakter této ¢asti
uzemi, ktery je ovlivnén mnozstvim vyznamné se uplatiiujicich technicistnich staveb (Zeleznicni trat, Ctyfpruhova
silnice I/6, stavajici odpoc¢ivky nakladni dopravy, CSPH, mimouroviiova kfizovatka, pfemosténi vodni nadrze Skalka,
vedeni VN, ...).

Pohledové scenérie sidla, jeho hodnotné stavebni dominanty (pfedevsim pak kostel sv. Jakuba) a jejich vizualni
vztahy s okolnimi sidly a krajinou nejsou zménou UP naru$ovany.

VySkova regulace a struktura zastavby novych ploch jsou feSené schématem prostorového uspofadani.
Pozadavky na feseni v UPD obci

Cyklostezka A3-Cheb

Dotcené obce: A§, Hazlov, Vojtanov, Poustka, Liba, Pomezi nad Ohfi, Cheb.

Ukol pro Gzemni planovani vyplynul z Uzemni studie horskych oblasti. Divodem je prostorové vylou¢enost ASska
a jeho napojeni na Chebsko a cyklotrasu Ohfe. Cyklotrasa podpofi rozvoj turistiky. Vzhledem k absenci relevantni
dokumentace pro vymezeni nového koridoru cyklostezky je nezbytné po vytvofeni relevantni projektové
dokumentace zanést postupné koridor do izemnich planG obci.

Vzhledem k tomu, Ze projektova dokumentace pro vymezeni nového koridoru nebyla dosud zpracovana, neni koridor
prozatim v UP Pomezi nad Ohfi vymezen. Po vytvoreni relevantni projektové dokumentace bude do UP zapracovan
pfi nejblizSi zmeéné.

Cyklostezka €. 6 ,Ohre” (isek Cheb — Pomezi n. Ohfi)

Dot&ené obce: Cheb, Pomezi nad Ohfi

Soucasné vedeni cyklotrasy Ohfe z Chebu na jih nerespektuje feku Ohfia vyznamny turisticky cil vodni nadrz Skalka.

Ohre na Pomezi nad Ohfi za U¢elem lepSiho propojeni Chebu a ASe.

Trasa cyklostezky OhFe, na kterou je vydano Uzemni rozhodnuti, odpovida trase navrzené v UP jako D-11
cyklostezka podél 11/606. Vzhledem k jeji nizké atraktivité zpisobené vedenim podél intenzivné vyuzivané silnice
11/606 a z diivodu bezpe&nosti UP zarovefi navrhuje jako turisticky atraktivn&jsi feeni, které navazuje na obdobné
feseni v UP Cheb, paralelni trasu podél Skalky oznagenou jako D-21 a D-22. S touto trasou uvazuje i rozvojovy
dokument Egrensis Park 2017, ktery byl vytvofen jako vystup projektu CLARA Ill: Rozvoj spole¢né partnerské
spoluprace vefejné spravy v Cesko-bavorském regionu.

Vyhodnoceni spinéni ve vztahu ke Zméné &. 2 UP:

Trasa cyklostezky €. 6 ,0hfe” je v UP vymezena jako D-11 cyklostezka podél I1/606. Trasa cyklostezky AS-Cheb neni
prozatim v UP Pomezi nad Ohfi vymezena z divodu absence relevantni dokumentace, na zakladé které by bylo
mozné koridor v UP vymezit. ReSeni tohoto Ukolu nebylo pfedmétem Zmény €. 2 UP.
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C)

D)

Uzemni plan Pomezi nad Ohfi — zména &. 2

Zména ¢. 2 UP je v souladu se ZUR KK.

VYHODNOCENi SOULADU § CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMENA S POZADAVKY NA
OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMi A POZADAVKY NA
OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMI

Cile a tkoly uzemniho planovani dle §§ 18 a 19 stavebniho zékona Ize stru¢né shrnout:

= Vyvazeny vztah podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleéenstvi
obyvatel Uzemi; uspokojeni potfeb soucasné generace, aniz by byly ohroZeny podminky zivota generaci
budoucich.

= Soulad vefejnych a soukromych zajm0 na rozvoji izemi; sledovani spole¢enského a hospodarského potencialu
rozvoje.

= QOchrana a rozvoj pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot Gzemi v€. urbanistického, architektonického
a archeologického dédictvi; ochrana krajiny, hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi, ochrana
nezastavéného Uzemi.

= Koncepce rozvoje Uzemi stanovena na zakladé posouzeni zjisténého stavu uzemi, jeho pfirodnich, kulturnich
a civilizaCnich hodnot, na zakladé provéfeni potfeby zmén a vefejného zajmu na jejich provedeni, s ohledem
na jejich pfinosy, problémy, rizika.

= Stanoveni a vytvareni podminek v lzemi pro provedeni zmén, pro snizovani nebezpeéi ekologickych
a pfirodnich katastrof, pro odstrafiovani ddsledk( nahlych hospodafskych zmén, pro obnovu a rozvoj sidelni
struktury, pro kvalitni bydleni, pro vyrobu a zasobovani Uzemi energiemi, pro zajisténi civilni ochrany, pro
ochranu Uzemi pfed negativnimi vlivy zamér( véetné navrhu kompenzacnich opatfeni k negativnim vlivim, dale
regulace rozsahu ploch pro vyuzivani pfirodnich zdrojl, provéfovani a vytvareni podminek pro hospodarné
vynakladani prostfedkd z vefejnych rozpo¢td na zmény v Uzemi apod., to v8e v souladu s charakterem
a hodnotami uzemi.

Zména &. 2 UP je zpracovana v souladu s principy trvale udritelného rozvoje stanovenymi jako cile a tikoly Gzemniho
planovani v §§ 18 a 19 stavebniho zakona. Diléim zplsobem pfispiva k vytvafeni pfedpokladl pro vystavbu
a udrZitelny rozvoj Uzemi, spogivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodafsky
rozvoj a pro soudrznost spoledenstvi obyvatel Uzemi, v mife sou¢asného poznani pfispivd k nezhorSenym
podminkam Zivota budoucich generaci.

Zména €. 2 UP feSi tfi samostatné lokality ve spravnim Gzemi obce, feSeni respektuje koncepci rozvoje uzemi
stanovenou v UP Pomezi nad Ohfi.

VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH
PRAVNICH PREDPISU

Zména &. 2 UP je zpracovana v souladu s pojetim Gzemné planovaci dokumentace - Gizemni plan, dle pfislugnych
ustanoveni zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjich
predpisd, vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplsobu
evidence Uzemné planovaci €innosti, ve znéni pozdéjSich pfedpisd, a vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Gzemi, ve znéni pozdéj$ich predpist, které se pfi zpracovani zmény UP pouZiji obdobné.

Dokumentace zmény UP je rozdélena na &ast vyrokovou a jeji odavodnéni tak, jak vyzaduje § 173 zakona
¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisd, a pfiloha €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sh.

Pfiloha €. 7 vyhlasky &. 500/2006 Sb. neni pro vyrokovou ¢ast textové ¢asti zmény UP pouZita. Ta je zpracovana
jako vyrok, uvedeny jsou pouze ty jevy, které jsou ménény, jednotlivé zmény textu jsou popsany stejnou formou, jako
se piSe zména zakona.

Graficka &ast vyrokové ¢asti zmény UP obsahuje vyFezy vykresi vyrokové &asti UP Pomezi nad Ohfi, kterych se
zména tyka, s vyznagenim pouze téch jeva, které jsou v izemnim planu ménény, a pfislu$né ¢asti legendy. Graficka
&ast vyrokové Casti Zmény &. 2 UP obsahuije vyfezy vykrest: P1 zakladni clenéni (zemi, P2 hlavni vykres, P3 vefejné
prospésdné stavby a opatfeni a S1 prostorové uspofadani.

Textova ¢ast odivodnéni je zpracovana pfiméfené k rozsahu ménénych ¢asti, obsahuije stejné €asti jako odlvodnéni
Uzemniho planu. Soucéasti odGvodnéni je srovnavaci text s vyznacenim zmén (formou pfilohy s odkazem v textu
oddvodnéni).
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e.l.

e.2.

F)

G)

H)

Uzemni plan Pomezi nad Ohfi — zména &. 2

Graficka &ast oddvodnéni obsahuje vyFezy vykresii UP Pomezi nad Ohfi, kterych se zména tyka, s vyznadenim
pouze téch jevd, které jsou v izemnim planu ménény, a pfislusné Casti legendy. Graficka ¢ast oduvodnéni Zmény
¢. 2 UP obsahuije vyfezy vykrest: O1 koordinacni vykres a 02 zabory ZPF.

VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU - SOULAD SE
STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE
$ VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

Soulad navrhu zmény UP se stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich pravnich predpist
Bude dopInéno v pribéhu pofizovani zmény UP.
Soulad navrhu zmény UP s vysledkem feseni rozporii

Bude pfipadné doplnéno v pribéhu pofizovani zmény UP.

ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi OBSAHUJICI ZAKLADNI
INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENi VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCENi
VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

Vyhodnoceni viivii na udrzitelny rozvoj tizemi nebylo pozadovano. Vyhodnoceni viivii zmény UP na udrZitelny rozvoj
Uzemi proto nebylo zpracovano.

STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5

Vyhodnoceni viivii na udrzitelny rozvoj tizemi nebylo pozadovéno. Vyhodnoceni viivi zmény UP na udrZitelny rozvoj
zemi proto nebylo zpracovano a z tohoto divodu nebude uplatfiovano ani stanovisko krajského Gfadu podle § 50
odst. 5 stavebniho zakona.

SDELENi, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5 ZOHLEDNENO, S UVEDENIM
ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

Vyhodnoceni viivi zmény UP na udrzitelny rozvoj Gizemi nebylo pozadovano. Vyhodnoceni viivi zmény UP na
udrZitelny rozvoj Gzemi proto nebylo zpracovano a z tohoto divodu nebude uplatiovano ani stanovisko krajského
UFadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona.

KOMPLEXNi ZDUVODNENi PRIJATEHO RESENI

Zdavodnéni zakladni koncepce rozvoje Uzemi

Koncepce UP je komplexni, zahmuje fedeni urbanistické koncepce, koncepce vefejné infrastruktury a koncepce
uspofadani krajiny. Jsou vymezeny plochy zastavitelné, plochy pfestavby a plochy zmén v krajiné, v dlouhodobém
horizontu pak plochy Uzemni rezervy.

Koncepce UP vytvaFi predpoklady pro udrZitelny rozvoj Gizemi, zohledfiuje dlouhodoby vyvoj a potfeby Gzemi
a navrhuje opatfeni pro zajisténi odpovidajici kvality a rozsahu technické a dopravni infrastruktury, obéanského
vybaveni a bydleni pro budouci rozvoj obce.

Zakladni koncepce UP Pomezi nad Ohfi potvrzuje a ochrafiuje kvality Pomezi nad Ohfi jako sidla nabizejiciho
vyborné podminky pro bydleni v pfirodé v blizkosti pfehradni nadrze Skalka, na ni navazanou rekreaci a turisticky
ruch a s vymezenim dostatecnych ploch pro zazemi ob¢anské vybavenosti. Uzemi dale doplfiuje o plochy vyroby.

Zména ¢&. 2 UP tesi pouze dilgi Gpravy ve vyuziti Gzemi, celkova koncepce UP se neméni.

Zména ¢. 2 UP fesi tfi samostatné lokality ve spravnim (zemi obce, zachovava vak komplexni pfistup. Respektuje
koncepci ochrany pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot, koncepci ochrany urbanistického a architektonického
dédictvi, stejné jako koncepci ochrany Zivotniho prostfedi, stanovené v UP.

Zména ¢&. 2 UP je zpracovana v souladu se zakladni koncepci stanovenou v UP Pomezi nad Ohfi.
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i.2.1.

i.2.2.

Zdavodnéni ochrany a rozvoje hodnot Gizemi

Uzemni plan Pomezi nad Ohfi — zména &. 2

Koncepce ochrany a rozvoje hodnot stanovena v UP Pomezi nad Ohfi se Zménou ¢&. 2 UP neméni.

Kulturni a architektonické hodnoty

Ochrana a rozvoj hodnot tizemi stanovené v UP Pomezi nad Ohfi se Zménou &. 2 UP neméni.

Uzemni plan respektuje a poskytuje ochranu hodnotam, které jsou v Uzemi zastoupeny jak jednotlive, tak plosné.
Na tomto pojeti Zména €. 2 UP nic neméni.

Uzemi s archeologickymi nalezy:

Cislo kategorie nazev

11-13-20/12 2 Dolni Hrani¢na - intravilan

11-13-20/8 1 Pomezi - kostel sv. Jakuba Vétsiho

11-13-20/7 4 Pomezi .

11-13-25/1 2 Horni Hrani¢na - tvrz

11-13-20/10 2 Thiemreuth - ZSV

11-13-20/9 1 Libének - hradek

11-13-20/6 1 ZSV Rathsam

Nemovité kulturni pamatky:

Cislo rejstriku lokalita k.U nazev

15887 / 4-102 Pomezin. Ohfi ~ Pomezin. Ohfi  kostel sv. Jakuba

27654 [ 4-103 Pomezin. Ohfi ~ Pomezin. Ohfi  rovinné neopevnéné sidli$té Pomezi, arch. stopy
16604 / 4-107 Pomezna Pomezin. Ohfi  rovinné neopevnéné sidlisté Rathsamer Flur, arch. stopy
46986 / 4-108 Tané Tané hrad Liebeneck, zficenina

33703 /4-109 Tané Tané rovinné neopevnéné sidlisté a pohfebisté, arch. stopy

14494/4-4268
33410/4-4265
47627/4-4273

Horni Hrani¢na
Horni Hrani¢na
Dolni Hrani¢na

Dolni Hrani¢na
Dolni Hrani¢na
Dolni Hrani¢na

smirci kfiz
hraniéni kfiz
smirci kfiz

Zména UP respektuje vyse uvedené hodnoty. Plochy zmén jsou feSeny mimo naleziété 1. a 2. kategorie i mimo
nemovité kulturni pamatky.

Pfirodni hodnoty
Zména &. 2 UP tesi jednu lokalitu v zastavéném Gzemi a dvé lokality v nezastavéném (zemi.

Zména UP v maximalni mozné mife respektuje pfirodni hodnoty v Gizemi, a to chranéné Gzemi pfirodniho parku
Smrciny, pfirodni rezervaci Rathsam a pfirodni rezervaci Pomezni rybnik.

Dvé lokality fe$ené zménou UP (FVE, kasino) se nachazeji na Gizemi pfirodniho parku Smréiny, avsak mimo zvlasté
chranéna uzemi. Tyto dvé lokality se zaroven nachazeji v prostoru vymezeném jako poddolované Uzemi. Situovani
vech lokalit feSenych zménou UP se vyhyba v UP Pomezi nad Ohfi vymezenému systému USES.

Zména UP respektuje vyznamné krajinné prvky zakonng. Vyznamné krajinné prvky ,ex lege* jsou na Gzemi obce
Gzemi lesy, rybniky a vodni toky a jejich Gdolni nivy. Lokality fesené zménou UP do zadnych vyznamnych krajinnych
prvkd zakonnych nezasahuiji, lokalita €. 2 (FVE) zasahuje pouze do ochranného pasma lesa. Vyznamné krajinné
prvky registrované na Uzemi obce nejsou.

V dosahu moznych negativnich vlivii se nenachazeji Zadné evropsky vyznamné lokality ani ptaCi oblasti. Krajsky
UFad jako pfisludny organ ochrany pfirody ve svém stanovisku k obsahu zmény vylou€il vyznamny vliv na tyto lokality.

Krajsky UFad zarovefi jako pfislusny Gfad ve svém stanovisku nepozadoval vyhodnoceni viivi zmény UP na Zivotni
prostredi.

Charakteristika chranénych uzemi a zdivodnéni nutnosti ochrany:
Pfirodni park Smréiny

Viyhl&Sen v roce 1990 Okresnim narodnim vyborem v Chebu za U¢elem zachovani krajinného razu Casti ASského
vybézku, zaujima plochu 6 300 ha. Pfevazna ¢ast obce Pomezi nad Ohfi se nachazi na Uzemi pfirodniho parku,
kromé vychodni &asti. Hranice pfirodniho parku pfichazi na Gzemi obce z osady Bfiza pfes vodni nadrz Skalka,
pokracuje po komunikaci na Hrani¢nou, Horni Hraniénou a dale smérem na Horni Pelhfimov. Uzemi parku ma
pahorkatinny az vrchovinny charakter georeliéfu. V parku pfevladaji smrkové monokultury, ¢etna jsou i raselinisté,
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Uzemni plan Pomezi nad Ohfi — zména &. 2

néktera s porostem borovice blatky. Nachazeji se zde také fragmenty plvodnich doubrav, které jsou koncentrovany
pfedevsim v PR Rathsam.

Pfirodni rezervace Rathsam

VyhlaSena v roce 1990 jako pfirodni vytvor a v roce 1998 jako rezervace. Slouzi k zachovani komplexu pfirozenych
Usekl hrani¢nich tok(i Ohfe a Reslavy, €. hydrol. pof. 1-13-01-006 a jejich doprovodnych mokradnich, luénich
a lesnich spoleéenstev s vyskytem Fady vzacnych a ohrozenych druhd rostlin a Zivogichd. Uzemi je vyznamnym
regionalnim a nadregionalnim biocentrem a svym vyznamem presahuje Uzemi Ceské republiky.

Pfirodni rezervace Pomezni rybnik

Vyhlasena v roce 1990, slouzi k ochrané a zachovani vodniho toku, jeho doprovodnych mokfadnich spoleCenstev,
vodni plochy Pomezniho rybnika a jeho doprovodnych ploch s vyskytem nékterych vzacnych a ohroZenych
rostlinnych a zivo¢isnych druhd, pfedevsim dablika bahenniho. Toto Gzemi je vyznamnym biocentrem a svym
vyznamem pfesahuje Uzemi nadeho statu.

Z hlediska situovani lokalit na Gizemi pfirodniho parku Ize ve fazi zmény UP konstatovat, ze lokalita &. 1, ktera fesi
pouze Upravu regulativi stabilizované plochy dopravni infrastruktury v zastavéném uzemi za celem vyuZiti
stavajiciho objektu CSPH, nebude mit na hodnoty chranéné na tomto uzemi vliv.

U lokality €. 2, ktera vymezuje novou zastavitelnou plochu Z51b pro fotovoltaickou elektrarnu, pfedpokladame v dalsi
fazi projektové pfipravy nutnost fesit vliv zaméru na krajinny raz, a to na zakladé pozadavku organu ochrany pfirody
dle § 12 odst. 2 zakona CNR ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny. Ve fazi zmény UP se vymezeni plochy
Z51b jevi jako akceptovatelné s ohledem na souéasny charakter této ¢asti Uzemi, ktery je ovlivnén mnozstvim
vyznamné se uplatriujicich technicistnich staveb (zeleznicni trat, ctyfpruhova silnice I/6, stavajici odpocivky nakladni
dopravy, CSPH, mimotroviiova kfizovatka, pfemosténi vodni nadrze Skalka, vedeni VN, ...).

Déle viz také kapitola i.10. ,Zd(ivodnéni koncepce uspofadani a ochrany krajiny, koncepce ochrany a rozvoje
pfirodnich hodnot a ochrany Zivotniho prostfedi®.

Zdivodnéni urbanistické koncepce, véetné urbanistické kompozice

Urbanisticka koncepce stanovena v UP Pomezi nad Ohfi vychazi z princip(, jejichZ cilem je ochrana vytvorenych
hodnot, zajisténi dostatecnych ploch urenych pro bydleni, rodinnou rekreaci a podnikani, zejména v turistickém
ruchu, stanoveni podminek prostorového usporadani s ohledem na charakter tradi¢ni zastavby a dochovanou
urbanistickou strukturu, pfi¢emz rozvojové plochy je tfeba vymezovat pokud mozno v navaznosti na zastavéné Uizemi
z diivodu ochrany nezastavéného Gzemi. Jednim z pilifG zakladni urbanistické koncepce a také vyznamnou kvalitou
sidla je stfidani ploch z&stavby a ploch zelené.

UP Pomezi nad Ohfi v co nejvy$$i mozné mife vyuziva zastavéného Gzemi. Nové zastavitelné plochy jsou
pfednostné navrhovany v navaznosti na zastavéné Uzemi nebo v jeho prolukach. Plochy jsou umistovany tak, aby
v ¢o nejvy$Si mife zhodnocovaly a vyuzivaly stavajici infrastrukturu a nevyvstavala tak nutnost podmiriovat rozvoj
obce nakladnymi infrastrukturnimi stavbami (novéa dopravni napojeni, neekonomicka technicka feSeni apod.).

UP Pomezi nad Oh¥i respektuje sidelni strukturu a jeji pfirozeny vyvoj, zastavitelna izemi vymezuje v souladu se
sou¢asnym urbanistickym charakterem sidel a sidelni struktury Uzemi a chréni vyznamné pfirodni hodnoty ve
spravnim Uzemi obce Pomezi nad Ohfi.

Zménou &. 2 UP se tyto zakladni principy neméni, diléimi Upravami jsou feseny aktualni potfeby v izemi s ohledem
na to, Ze pro uvazované zaméry neni v povahy véci mozné nebo zadouci jejich situovani v zastavéném tzemi.

Zména &. 2 UP je zpracovana v souladu s urbanistickou koncepci stanovenou v UP Pomezi nad Ohi.
Piehled a zdivodnéni zastavitelnych ploch

Lokalita €. 1:

Stabilizovana plocha DS3 - ve vykresech (hlavnim a koordina¢nim) oznaceno &iselnym kédem 01 v ramecku
k.u. Pomezi nad Ohfi

Celkova vyméra plochy je 1,1991 ha.

Lokalita v zastavéném Uzemi, v platném UP vymezeno jako stabilizovana plocha ,DS2 - dopravni infrastruktura -
silniéni — CSPH*.

V soucasne dobé se jedna o funkéni areal Cerpaci stanice pohonnych hmot spolecnosti MOL Ceska republika, s.r.0.,
ve sméru od hraniéniho pfechodu do CR.
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Konkrétné se jedna o pozemky st.p.¢. 95 a ¢asti p.p.¢. 655/2, 655/4 a 655/5, k.U. Pomezi nad Ohfi.

Zamérem v této lokalité je vyuZit nebytovy prostor stavajici budovy v arealu CSPH pro gely komeréniho vybaveni
— kasina.

V predmétné lokalité je zmeénou UP upraveno funkéni vyuziti stabilizované plochy na plochu ,DS3 - dopravni
infrastruktura - silniéni — CSPH 2" namisto plochy ,DS2 - dopravni infrastruktura - silni¢ni - CSPH".

Jedna se o modifikaci pivodni plochy DS2. V plose DS3 je upraven pouze regulativ tykajici se sluzeb (kam spada
i provozovani kasina). Nové budou sluzby pfipustné jako soucast stavby hlavniho vyuziti (CSPH). V rdmci stavby
hlavniho vyuziti Ize tedy provozovat i sluzby bez pfimé souvislosti s hlavnim vyuzitim.

Zachovava se tak smysl plochy vymezené pfedevsim pro dopravni infrastrukturu, v této konkrétni lokalité je ale
navrzenou Upravou regulativii umoznéno efektivné vyuzit stavajici objekt také pro sluzby.

Z hlediska nejvyznamngjich limit vyuZiti 4zemi je plocha situovana na Gzemi pfirodniho parku Smrciny a dale na
Uzemi rozsahlého poddolovaného Uzemi.

Z hlediska ochrany vod se celé spravni Uzemi nachdzi na Uzemi chrdnéné oblasti pfirozené akumulace vod
(CHOPAV) Chebska panev a Slavkovsky les.

Podminky pro vyuZiti ploch DS3 jsou zmé&nou UP definovany takto:
DS3 - dopravni infrastruktura - silniéni - CSPH 2

Hlavni vyuziti: CSPH (€erpaci stanice pohonnych hmot)
Pripustné vyuziti: dalni¢ni odpocivka, nakladni doprava, oploceni, souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
Podminéné pfipustné vyuziti:
= obchodni prodej, stravovani, mala architektura - za podminky Ze se jedna o stavby, které souviseji a jsou
slucitelné s hlavnim vyuzitim
= sluzby - jako soucast stavby hlavniho vyuziti
= sluzebni byty — do poloviny podlahové plochy stavby hlavniho vyuziti
= ubytovani jako soucast dalnicni odpoCivky
= poutad
Nepfipustné vyuziti: ostatni definované ucely vyuZiti ploch
Maximalni velikost budovy: 2000 m2

Pro porovnani uvadime i podminky pro vyuziti ploch DS2 dle platného UP:
DS2 - dopravni infrastruktura - silniéni - CSPH

Hlavni vyuziti: CSPH (€erpaci stanice pohonnych hmot)
Pripustné vyuZiti: dalni¢ni odpogivka, nékladni doprava, oploceni, souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
Podminéné pfipustné vyuZiti:
= obchodni prodej, stravovani, sluzby, mala architektura - za podminky Ze se jedna o stavby, které souviseji
a jsou slucitelné s hlavnim vyuzitim
= sluzebni byty — do poloviny podlahové plochy stavby hlavniho vyuZiti
= ubytovani jako soucast dalnicni odpoCivky
= pouta
Nepfipustné vyuziti: ostatni definované ucely vyuziti ploch
Maximalni velikost budovy: 2000 m2

Prostorova regulace stanovena pro tuto lokalitu v platném UP se neméni, zistava stanovena podlaznost 1-2
a struktura zastavby ,X - neni stanovena”“.

Lokalita . 2:
Zastavitelna plocha Z51b(VX)

k.U. Pomezi nad Ohri

Celkova vyméra plochy je 5,2310 ha.
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Lokalita mimo zastavéné tzemi, avsak v navaznosti na zastavitelnou plochu Z51(VL). V platném UP vymezeno jako
stabilizovana plocha ,NZ - plochy zemédélské®.

V souCasné dobé se jednd o nezastavénou, zemédélsky vyuZivanou lokalitu.
Konkrétné se jedna o Cast p.p.¢. 283/12 a celé pozemky p.p.¢. 657/2, 650/4 a 650/2, vSe k.u. Pomezi nad Ohfi.

Zamérem v této lokalité je vybudovat fotovoltaickou elektrarnu na stavajici zemédélské pidé vedené v KN jako orna
puda.

V predmétné lokalité je zménou UP zmé&néno funkéni vyuziti na plochu ,VX - vyroba energie z obnovitelnych zdroji
— solarni elektrarny* namisto nezastavitelné plochy ,NZ - plochy zemédélské".

Nové vymezena zastavitelna plocha Z51b(VX) navazuje na plochu vyroby Z51(VL) jiz v UP vymezenou, ktera je dle
obsahu zmény UP rovnéz uvazovana pro vyuZiti pro FVE. Vzhledem k tomu, Ze solarni elektramy jsou pFipustnym
vyuzitim v plochach (VL) jiz podle nyni platného UP, je plocha Z51 ponechana beze zmény, navaznost i mozna
funkéni souvislost nové vymezované plochy Z51b je vyjadfena stejnym ¢iselnym oznacenim s indexem b.

Z hlediska nejvyznamnéjSich limitd vyuZiti zemi je plocha situovana na pozemcich zafazenych do ZPF, ato
pfevazné na pozemcich IV. tfidy ochrany a ¢asteéné na pozemcich V. tfidy ochrany — podrobné oddvodnéni viz
kapitola n.1.

Plocha se nachazi na Gzemi pfirodniho parku Smr¢iny, dale na Gzemi rozsahlého poddolovaného tzemi, éastecné
zasahuje do ochranného pasma lesa.

Z hlediska ochrany vod se celé spravni Uzemi nachdzi na Uzemi chrdnéné oblasti pfirozené akumulace vod
(CHOPAV) Chebska panev a Slavkovsky les.

Podminky pro vyuZiti ploch VX jsou zménou UP definovany takto:
VX - vyroba energie z obnovitelnych zdroji - solarni elektrarny

Hlavni vyuZiti: solarni elektrarna
Pripustné vyuziti: souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
Podminéné pfipustné vyuziti:
= provozni objekty (stavby a zafizeni apod.) - za podminky Ze se jedn& o stavby, které souviseji a jsou
slucitelné s hlavnim vyuZitim
= oploceni umoziujici prahled
= mala architektura - za podminky Ze se jedna o stavby, které souviseji a jsou slucitelné s hlavnim vyuzitim
Nepfipustné vyuZiti: ostatni definované ucely vyuZiti ploch

Prostorové regulace je o3etfena ve vykrese prostorového usporadéni, kde je pro plochu Z51b stanovena podlaznost
1 a struktura zastavby ,X - neni stanovena®.

Odlivodnéni z hlediska verejného zajmu

Z hlediska nahledu na vefejny zajem vyroben elektfiny z obnovitelnych zdrojli energie do$lo k posunu v deklaraci
vefejného zajmu novelou energetického zakona provedenou zékonem ¢&. 19/2023 Sb. Tento z&kon nabyl (¢innosti
dne 24. 1. 2023 a zasadnim zpUsobem zménil i stavebni zakon.

Tato novela zménila zakon €. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych
odvétvich a 0 zméné nékterych zakon( (energeticky zakon), kde se v § 2 odst. 2 pism. a) bodu 18 a § 3 odst. 2 nové
stanovuje, Ze vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroju energie jsou zfizovany a provozovany ve vefejném zajmu jiz
od celkového instalovaného elektrického vykonu 1 MW a vice (dosud to byly obecné v3echny vyrobny elektfiny
s vykonem nad 100 MW).

Vefejny zajem je tedy nyni deklarovan pfimo zakonem i pro menSi zdroje. Zakladnim divodem pro tuto Upravu byla
skutecnost, Ze jsou to zejména obnovitelné zdroje, které jsou z kratkodobého a stfednédobého hlediska schopny
zvysit energetickou sobéstacnost a tim i bezpednost CR. Kritérium 1 MW bylo zvoleno jako vhodné hodnota proto,
aby se jednalo o stavby vyroben, které jizZ mohou skute¢né vyznamnym zplsobem pfispivat k vyrobé a dodavkam
elektfiny ke koncovym spotfebiteldm.

Déle tato novela zménila stavebni zakon, kde v § 19 odst. 1 pism. j) uklada novy tkol organiim tzemniho planovani,
ktery zni ,s ohledem na charakter uzemi a kvalitu vystavéného prostfedi vyhodnocovat a, je-li to U¢elné vymezovat
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vhodné plochy pro vyrobu; plochy pro vyrobu elektfiny, plynu a tepla véetné ploch pro jejich vyrobu z obnovitelnych
zdroji vymezovat rovnéz s ohledem na cile politik, strategii a koncepci vefejné spravy v oblasti energetiky a klimatu®.

Jinymi slovy organy uzemniho pladnovani maji zdkonem uloZeny kol vytvaret pfi své Cinnosti podminky pro realizaci
vyroben energii v Uzemi tak, aby byly naplnény strategickeé cile statu a poZzadavky energetické bezpe¢nosti.

Podobnou pravni Upravu by mél obsahovat novy zakon &. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ktery dosud nevstoupil
v U¢innost. Vzhledem k probihajicimu legislativnimu procesu pravé projednavané novely tohoto zakona je datum
jeho ucinnosti nejisté. Vzhledem k naléhavosti problematiky energetické bezpe&nosti byl viozen tento tkol pro organy
Uzemniho planovani do souéasného stavebniho zakona.

Touto novela mélo byt dale upraveno, Ze vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroji budou povazovany za technickou
infrastrukturu, vzhledem ke gramatické chybé vSak toto neni doposud legislativné dofeSeno. Vefejny zajem na
podpofe obnovitelnych zdrojl energie je vak nesporny a jiz dfive byl uznan judikaturou Nejvys$iho spravniho soudu
i Soudniho dvora Evropské unie.

Nésledujici text je citaci z Rozsudku Nejvyssiho spravniho soudu €. j. 2 As 207/2016-46 ze dne 13. ledna 2017:

LACkoli neni pojem verejny zajem nikterak definovan zakonem, Ize jej vymezit stejné, jak to ucinil ve svém rozhodnuti
jiZz krajsky urad, ktery konstatoval odvoditelnost zajmu jako zajmu vefejného, jestlize je zajmem celé spolecnosti
nebo podstatné ¢asti spolecnosti (vefejnosti) a sméfuje k vSeobecnému blahu a dobru®. Co je takovym vefejnym
z4jmem, Ize v praxi vysledovat zejména z politickych a zékonodarnych aktu legitimnich organd, z politického
diskursu, vefejného diskursu k nejriznéjsim odbornym otdzkam aj. Ochrana Zivotniho prostfedi je z tohoto pohledu
v obecné roviné nepochybné vefejnym zdjmem. V ramci ochrany Zivotniho prostfedi je za soucasného stavu
politického a odborného diskursu povazovano za Zadouci, jakkoli to muze byt z fady odbornych (zejména
ekonomickych a ekologickych) hledisek povazovano za mimofadné sporné, podporovat vyrobu elekirické energie
Z tzv. obnovitelnych zdroji. V soucasné dobé tedy existuje ramcova vétSinova politicka shoda vyjadrena
nejraznéjSimi politickymi i legislativnimi akty na svétoveé, evropské i narodni trovni, Ze vyroba energie z obnovitelnych
zdroju sméfuje k vy$Si mife ochrany Zivotniho prostfedi, a Ze je proto v zajmu celé spolecnosti, aby byly za
pfiméfenych podminek uskutecriovany zaméry tomuto pfispivajici.”

Daéle je uvedena citace bodli 71-73 z rozsudku Soudniho dvora Evropské unie ze dne 4. kvétna 2016 ve sporu
Evropské komise v. Rakouska republika ve véci C-346/14, ktera se tykala vodni elektrarny:

71,V ramci tohoto prostoru pro uvazeni mohla pfitom Rakouska republika mit pravem za to, Ze sporny projekt, jehoz
cilem je podpora vyroby obnovitelné energie prostfednictvim vodni energie, je pfedmétem nadfazeného verejného
zgimu.”

72 ,Clanek 194 odst. 1 Smilouvy o fungovani EU totiZ stanovi, Ze v rdmci vytvafeni a fungovani vnitfniho trhu
a s pfihlédnutim k potfebé chranit a zlepSovat Zivotni prostfedi ma politika Unie v oblasti energetiky v duchu solidarity
mezi ¢lenskymi staty za cil zajistit fungovani trhu s energii, zajistit bezpecnost dodavek energie v Unii, podporovat
energetickou ucinnost a uspory energie, jakoZ i rozvoj novych a obnovitelnych energii a podporovat propojeni
energetickych siti (rozsudek ze dne 6. zafi 2012, Parlament v. Rada, C-490/10, EU:C:2012:525, bod 65)."

73 ,Kromé toho podpora obnovitelnych zdroji energie, jeZ je v Unii prvofadou prioritou, je oddvodnéna zejména
skuteénosti, Ze vyuZivani téchto zdrojii energie prispiva k ochrané Zivotniho prostfedi a k trvale udrZitelnému rozvoji
a Ze muze prispét k bezpecnosti a diverzifikaci zasobovani elektfinou a spinit rychleji cile Kjotského protokolu
k Ramcoveé umluvé OSN o zméné klimatu (rozsudek ze dne 26. zafi 2013, IBV & Cie, C-195/12, EU:C:2013:598,
bod 56)."

Citace z téchto dvou rozsudk( dava téma podpory obnovitelnych zdrojl energie do SirSich historickych i legislativnich
souvislosti. Vypousténi sklenikovych plynd, globalni oteplovani a dalSi s tim spojené problémy zapficinily, ze se
mezinrodni spole€enstvi uz celéd desetileti snazi hledat spoleénou cestu sméfujici k udrzitelnému rozvoji, jehoz
aspektem je i pfechod na obnovitelné zdroje energie. Zakladem je R&mcova Umluva o zméné klimatu z roku 1992
dohodnuta OSN v Rio de Janeiru a mezi nejvyznamnéjSi dokumenty, které ji doplfiuji, patfi Kjotsky protokol z roku
1997 a Pafizska klimaticka dohoda z roku 2015 (R&mcova umluva OSN o zméné klimatu).

PrestoZze vyjadfeni v téchto dokumentech jsou obecna, nezistavaji mezinarodni klimatické zavazky sméfujici
k redukci emisi bez vyznamu, odrazeji se totiz v evropské legislativé regulujici obnovitelné zdroje energie a také
v relevantni judikatufe.

Zavazky uc¢inéné Ramcovou Umluvou a Kjotskym protokolem byly dale rozvijeny na trovni evropské legislativy. Napf.
smérnice 2009/28/ES o podpofe vyuzivani energie z obnovitelnych zdroji zmirfiuje Ramcovou umluvu OSN a Kjotsky
protokol hned v prvnim bodé preambule, kde oznacuje podporu obnovitelnych zdroju energie jako soucast balicku
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opatfeni, ktera jsou potieba k jejich plnéni. Ve svém prvnim znéni obsahovala tato smérnice spolecny cil 20 % podilu
energie z obnovitelnych zdroju energie do roku 2020.

Tento procentudlni zavazek podilu obnovitelnych zdroji proSel a nadale prochazi dal$im vyvojem, coZ doklada, ze
podporu obnovitelnych zdrojd energie povazuje Evropska unie za jednu ze svych priorit. Nyni platnym zavazkem je,
Ze do roku 2030 musi z obnovitelnych zdroji pochazet 32 % spotfeby energie EU. V Cervenci 2021 vSak bylo
navrhovano navysit tento cil na 40 % a v bfeznu 2022 dokonce na 45 %. Aktualné jiz tento 45procentni podil
obnovitelnych zdroji na koneéné spotfebé energie v EU do roku 2030 odhlasovali poslanci Evropského parlamentu
na svém zasedani ve dnech 12. — 15. zafi 2022.

Ceska republika je jako &len Evropské unie ovlivnéna jeji politikou a vazana jeji legislativou, coz se podepsalo na
vznik vnitrostatni regulace a legislativnich schémat podpory obnovitelnych zdrojG energie — viz napf. zakon
&. 406/2000 Sb., o hospodafeni s energii, na zakladé n&j pofizena Statni energeticka koncepce CR, aktualizovana
v roce 2015 s horizontem do roku 2040, a navazujici uzemni energetické koncepce, a dale napf. zakon €. 165/2012
Sb., o podporovanych zdrojich energie a 0 zméné nékterych zakond.

Dal$im kli¢ovym dokumentem je Vnitrostatni plan Ceské republiky v oblasti energetiky a klimatu, ktery byl zpracovan
na zékladé pozadavku nafizeni Evropského parlamentu a Rady 2018/1999 o spravé energetické unie a opatreni
v oblasti klimatu a obsahuje cile a politiky ve v3ech péti rozmérech energetické unie na obdobi 2021-2030
s vyhledem do roku 2050. StéZejni ¢ast Vnitrostatniho planu tvofi nastaveni pfispévku CR k tzv. evropskym
klimaticko-energetickym cilim EU v oblasti snizovani emisi, zvySovani podilu obnovitelnych zdroji energie
a zvyovani energetické Ucinnosti. Ceské republika v tomto dokumentu navrhuje pFispévek k evropskému cili
tykajicimu se podilu obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 na Urovni 22 %.

Celosvétové i v ramci EU je podpora vyroby elektrické energie z obnovitelnych zdrojl povazovana za jedno
z nejdllezitéjSich opatfeni k feSeni problematiky klimatickych zmén i energetické bezpeénosti. Jde o dlouhodoby
trend a zavazek v podobé podilu obnovitelnych zdrojl energie v energetice EU se neustale zpfisfiuje — vys$si podil
v krat§im Case. Viyroba Cisté energie z obnovitelnych zdroji diléim lokalnim zptisobem napomaha k pinéni téchto
zévazk( a feSeni globalnich problém(.

Lokalita €. 3:
Zastavitelna plocha Z59(TO)

k.0. Pomezi nad Ohff, k.0. Dolni Hraniéna

Celkova vyméra plochy je 0,5630 ha.

Lokalita mimo zastavéné tzemi, bez pfimé navaznosti na zastavéné izemi. V platném UP vymezeno jako plocha
zmény v krajiné K21 s funkEnim vyuZzitim ,ZV - vefejna prostranstvi - vefejna zelei*.

V souéasné dobé se jedna o nezastavénou, zemédélsky nevyuzivanou lokalitu.

Konkrétné se jedna o pozemky p.p.¢. 380/6 a €ast p.p.€. 232/7, k.u. Dolni Hranitna, a p.p.C. 133/1, 133/2 a pfevaznou
Cast p.p.€. 500/1, k.u. Pomezi nad Ohfi.

Zamérem obce na téchto pozemcich je vybudovat kompostarnu, plijde o zafizeni k odstrafovani nebo vyuzivani
odpadu primarné pro vlastni potfebu obce a jejich ob¢and.

Tato lokalita byla zvolena z divodu vhodného dopravniho napojeni a dostate¢né vzdalenosti od okolni zastavby.

V predmétné lokalit& je zménou UP zménéno funkéni vyuziti na plochu ,TO - technicka infrastruktura — plochy pro
stavby a zafizeni pro nakladani s odpady” namisto ¢asti plochy zmény v krajiné K21 nyni vymezené v UP s funkénim
vyuzitim ,ZV - vefejna prostranstvi - vefejna zelen".

Plocha technické infrastruktury je vymezena za uUelem feSeni odpadového hospodéfstvi obce, snizeni
ekonomickych nakladu a dopravniho zatiZeni sousednich obci.

Kapacita kompostarny nedosahne ani nepfekrodi limit zpracovaného odpadu 2 500 t/rok.

Z hlediska nejvyznamnéjSich limit( vyuziti uzemi je plocha situovana éastené na pozemcich zafazenych do ZPF,
a to pfevazné do Il. tfidy ochrany, coz ale nevyluCuje realizaci zdméru vzhledem k jeho vefejné prospéSnosti —
podrobné oddvodnéni viz kapitola n.1.

Z hlediska ochrany vod se celé spravni Uzemi nachdzi na Uzemi chrdnéné oblasti pfirozené akumulace vod
(CHOPAV) Chebska panev a Slavkovsky les a ¢aste¢né na Uzemi ochranného pasma pfirodnich IéCivych zdroji
lazeriského mista FrantiSkovy Lazné Il. stupné — plocha Z59 konkrétné lezi v ochranném pasmu Il B.
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Podminky pro vyuZiti ploch TO jsou zménou UP definovany takto:
TO - technicka infrastruktura — plochy pro stavby a zafizeni pro nakladani s odpady

Hlavni vyuZiti: stavby a zafizeni pro nakladani s odpady
Pripustné vyuziti: oploceni, souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
Podminéné pfipustné vyuZiti:
= provozni objekty (stavby a zafizeni pro zpracovani a likvidaci odpadu, pozemky pro uloZeni odpadu apod.)
- za podminky Ze se jedné o stavby, které souviseji a jsou slucitelné s hlavnim vyuZitim
= vyroba, sluzby - za podminky Ze se jedna o stavby, které souviseji a jsou sluitelné s hlavnim vyuZitim
a jsou soucasti stavby hlavniho vyuziti
=  mala architektura - za podminky Ze se jedna o stavby, které souviseji a jsou slucitelné s hlavnim vyuzitim
Nepfipustné vyuziti: ostatni definované ucely vyuZiti ploch
Maximalni velikost budovy: 500 m2

Prostorova regulace je dale oSetfena ve vykrese prostorového uspofadani, kde je pro plochu Z59 stanovena
podlaznost 1(P), zaroven je stanovena maximalni vySka halové stavby 6m a struktura zastavby ,X - neni stanovena®.

Vymezeni systému sidelni zelené
Zménou &. 2 UP se koncepce stanovena v UP Pomezi nad Ohfi zasadné neméni.

Zakladni urbanisticka koncepce obce potvrzuje a ochranuje kvality Pomezi nad Ohfi jako sidla nabizejiciho vyborné
podminky pro bydleni v pfirodé v blizkosti vodni nadrze Skalka charakterizované rozptylenym charakterem zastavby,
a to i v ramci sidla, a stavajicim systémem sidelni zelené, ktery je tvofen kromé zelené vefejnych prostranstvi
a zelené soukromych zahrad také volnymi plochami mezi jednotlivymi ¢astmi (Pomezi-celnice, Pomezi-kasarna,
Pomezi-Nad kostelem, Tuné a Lesni miyn).

Tato zelefi ma tedy dalSi vyznamnou funkci kompoziéni, a to zamezeni postupného sristani jednotlivych lokalit do
pasové zastavby nevhodného méfitka a charakteru.

Stavajici plochy zelenég, zejména vefejné pfistupné, jsou Uzemnim planem stabilizovany, jako nova plocha zelené
vefejné je navrhovana plocha zmény v krajiné K21, ktera oddéluje centralni ¢ast obce Pomezi nad Ohfi a mistni
¢ast Tané.

Zména UP vymezenim plochy Z59 zasahuje do této navrzené plochy K21 a rozdéluje ji na dvé ¢asti. Zména vyuziti

¢asti plochy 721 pro U¢ely kompostarny neni v rozporu s urbanistickou koncepci zaloZzenou na stfidani ploch
zastavby a zelené, tento princip, jako jeden z pilifl zakladni urbanistické koncepce, zlistava zachovan.

Zdavodnéni koncepce dopravni infrastruktury

Zménou &. 2 UP se koncepce dopravni infrastruktury stanovena v UP Pomezi nad Oh¥i neméni.
NavrZené plochy zmén jsou pfistupné po stavajicich komunikacich.

Zdavodnéni koncepce technické infrastruktury

Zménou &. 2 UP se koncepce technické infrastruktury stanovena v UP Pomezi nad Ohfi zasadné neméni, je pouze
dil¢im zplsobem dopinéna.

Zména &. 2 UP respektuje limity vyuziti (zemi, které jsou stanoveny v § 26 stavebniho zakona jako omezeni zmén
v Uzemi z ddvodu ochrany vefejnych zajma, vyplyvajicich z pravnich predpisi nebo stanovenych na zéakladé
zvlastnich pravnich pfedpisti nebo vyplyvajicich z vlastnosti tzemi.

Zasobovani elektrickou energii

Zménou & 2 UP se koncepce zasobovani elektrickou energii stanovena v UP Pomezi nad Ohii dopliuje
o specifickou plochu vyroby Z51b pfimo uréenou fotovoltaickou elektrarnu.

Spoje
Zménou &. 2 UP se koncepce spojli stanovena v UP Pomezi nad Ohfi neméni.
Zasobovani pitnou vodou

Zménou &. 2 UP se koncepce zasobovani pitnou vodou stanovena v UP Pomezi nad Ohii neméni.
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Zasobovani uzitkovou vodou

V zemi se z&sobovani uZitkovou vodou ve v&tsi mife nevyskytuje, UP jmenovité nenavrhuje, ale regulativy je
pfipousti.

Zména ¢. 2 UP toto neméni.

Odkanalizovani - splaskové vody

Zménou &. 2 UP se koncepce odkanalizovani pro splaskové vody stanovena v UP Pomezi nad Oh¥i neméni.
Odkanalizovani - dest'ové vody

Zménou &. 2 UP se koncepce odkanalizovani pro destové vody stanovena v UP Pomezi nad Ohii neméni.
Plynovody

Uzemi obce neni plynofikovana, UP plynofikaci nenavrhuie.

Zména &. 2 UP toto neméni.

Odpadové hospodarstvi

Zménou &. 2 UP se do UP Pomezi nad Ohfi dopliiuje koncepce nakladani s odpady.

Smésné komunalini odpady jsou odvazeny na odpovidajici zafizeni mimo Uzemi obce.

Platny UP nenavrhuje zasadni opateni ¢ zmény v oblasti odpadového hospodafstvi obce.

Zména €. 2 vymezuje zastavitelnou plochu Z59 pro feSeni odpadového hospodarstvi obce, konkrétné pro Ucely
kompostarny.

Zdavodnéni ob&anského vybaveni
Zménou &. 2 UP se koncepce obganského vybaveni stanovena v UP Pomezi nad OhFi zasadné neméni, je pouze
diléim zpGsobem doplnéna.

Stavajici objekty jsou v UP zahmuty bud do ploch smigenych (kostel, obecni tfad, obchodni prodej atd.) nebo pimo
do ploch ob&anské vybavenosti (napf. kasino). Vznik dalSich zafizeni ob&anské vybavenosti je umoznén v plochach
smiSenych a omezené i v plochach bydleni. Vzhledem k velikosti obce se dale pfedpoklada vyuziti obCanské
vybavenosti sousednich sidel.

Pro umoznéni vyuziti stavajici CSPH z&asti také pro obdanské vybaveni (zamérem uvedenym v obsahu zmény je
kasino) je modifikovdna plocha DS2 na DS3, kde je pfipustné v ramci stavby hlavniho vyuZiti provozovat sluzby.
Tyto sluzby mohou byt bez pfimé souvislosti s hlavnim vyuzitim. Zachovava se tak smysl plochy vymezené
predev§im pro dopravni infrastrukturu, v této konkrétni lokalité je vSak navrzenou Upravou regulativd umoznéno
efektivné vyuzit stavajici objekt také pro sluzby.

Zdavodnéni verejného prostranstvi
Zménou &. 2 UP se koncepce vefejnych prostranstvi stanovena v UP Pomezi nad Ohfi zasadné neméni.

Struktura sidla je charakterizovana jako rozptylena skupinova zastavba bez jasné definovaného centralniho
vefejného prostranstvi, centrum obce se ¢aste¢né zduraznilo pfestéhovanim obecniho Ufadu na misto byvalé Skoly
v sousedstvi kostela a Upravami ploch v jeho okoli.

Nejvyznamnéjsi plochy vefejnych prostranstvi jsou v UP Pomezi nad Ohfi zohledn&ny jejich zafazenim pfimo do
ploch ,PV - plocha vefejnych prostranstvi®, pfipadné ploch ,ZV - plocha vefejnych prostranstvi — vefejna zeler*.
Ostatni vefejna prostranstvi jsou soucasti ostatnich ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti jakozto jejich pfirozena
soucast.

Zménou &. 2 UP vymezované plochy nekladou naroky na vymezeni novych vefejnych prostranstvi.

Nova zastavitelna plocha Z59 je vymezena namisto ¢asti plochy zmény v krajiné K21 nyni vymezené v UP s funkénim
vyuzitim ,ZV - vefejna prostranstvi - vefejna zelefi, princip stfidani ploch zastavby a zelené vSak zlistava zachovan.

Zdavodnéni koncepce usporadani a ochrany krajiny, koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich
hodnot a ochrany Zivotniho prostredi

Koncepce usporadani krajiny

Zménou &. 2 UP se koncepce stanovena v UP Pomezi nad Ohfi zasadné neméni.
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Cilem koncepce usporadani krajiny je koordinace zajm0 v nezastavéném UGzemi z hlediska rozdilnych moznosti jeho
vyuziti a ochrany pfirodnich, krajinnych, historickych a kulturnich hodnot. Znamena to, Ze Uzemni plan usiluje
o pfiméFenou rovnovahu zeméd@lské, lesnické, rekreaéni, pfirodni a kulturni funkce krajiny.

Uzemni plan respektuje vaechny krajinné a piirodni hodnoty Uzemi a rozvoj navrzeny v UP je k nim Setrny — véechny
zastavitelné plochy se pfimykaji k stavajici zastavbé obce. V okolni volné krajiné UP nenavrhuje Zadné zmény,
uvazuje zachovani stavajici struktury krajiny i jejiho vyuZzivani (zemédelstvi, lesnictvi, rekreace). Ekologickou stabilitu
i krajinny obraz ma jesté vylepsit realizace navrhovanych prvki USES.

Uzemi obce je pahorkatinnou az vrchovinnou krajinou s charakteristickou morfologii, rozlozenim porosti i osidlenim.
a €lenita udoli vodnich tokd. Krajinny obraz pusobi pozitivné, neni narusovan zadnymi rozsahlymi devastacemi €i
pramyslovymi a skladovymi arealy. Esteticka hodnota Gzemi je celkové stfedni, ale s velkymi mistnimi rozdily.

Zména ¢. 2 UP jednak upravuje zplsob vyuziti zastavitelného Gzemi v souladu se soudasnym urbanistickym
charakterem dané Casti Uzemi, dle vymezuje dvé nové zastavitelné plochy.

Jedinou rozsahlej$i zastavitelnou plochu Z51b zména UP situuje do ¢asti (izemi jiz znacné ovlivnéné lidskou ¢innosti.
Posouzeni mozného naru$eni hodnot krajiny, které by mohla zpGsobit tato plocha vymezena pro fotovoltaickou
elektrarnu se pfedpoklada v dalsi fazi projektové pfipravy, a to na zakladé pozadavku organu ochrany pfirody dle
§ 12 odst. 2 zakona CNR &. 114/1992 Sb., 0 ochrané pfirody a krajiny.

Fotovoltaické elektrarny, tvofené zpravidla sestavou jednotlivych velkoplo$nych zrcadlovych panelt, predstavuji
zcela novy, ryze technicky typ utilitarnich staveb netradiénich rozmérd a parametrd, které nemaji v Gzemi nasich
tradi¢nich sidel ani v kulturni krajiné obdoby. Tyto stavby se tak zcela zakonité dostavaji do vyrazného kontrastu se
stavajici historickou urbanizovanou strukturou nejen sidel, ale vyrazné ovliviiuji i charakter ostatni krajiny a jeji
krajinny raz.

Proto se FVE uplatfiuji v krajiné jako plo3né horizontalni dominanty. Z kratSich vzdalenosti upoutava pozornost
technicistni, geometricky charakter stavby, ze stfednich a vétSich vzdalenosti pisobi FVE spise jako homogenni
plocha. Dilezita je i expozice pozemku a jeho orientace vzhledem k relevantnim znak(m krajiny. Tyto atributy
rozhoduji o stanoveni zén viditelnosti. Oproti vétrné elektraré je v8ak rozsah vizualné ovlivnéného Uzemi
u fotovoltaické elektrarny Fadové mensi.

Ve fazi zmény UP se vymezeni plochy Z51b jevi jako akceptovatelné s ohledem na sougasny charakter této ¢asti
uzemi, ktery je ovlivnén mnozstvim vyznamné se uplatiujicich technicistnich staveb (Zeleznicni trat, Ctyfpruhova
silnice I/6, stavajici odpocivky nékladni dopravy, CSPH, mimouroviiova kfiZzovatka, pfemosténi vodni nadrZe Skalka,
vedeni VN, ...).

Pfirodni podminky
Geomorfologie, geologie

Uzemi lezi dle geomorfologického &lenéni v téchto jednotkéach:

Podsoustava Podkru$nohorska podsoustava
Celek Chebska panev

Podsoustava Krudnohorska hornatina

Celek Smréiny

Podcelek Chebska pahorkatina

Reliéf je vétSinou mirné zvinény, ma charakter ploché pahorkatiny. Okrajova jizni a jihozapadni ¢ast uzemi je
Clenitjsi. Charakteristickymi rysy reliéfu jsou udoli Ohfe a Siroké hibety Vyhledl a Zelené hory. Nadmorska vyska
kolisa od 440 m (niva Ohfe) po 656 m (Vyhledy).

Geologicky patfi uzemi do Pomezi nad Ohfi do rozhrani Chebské panve a Chebsko - dylefiského krystalinika. Panev
tvofi mohutné terciérni ulozeniny — jily, piscité jily a jilovité pisky. PodloZi jizni a jihozapadni Casti tvofi fylitické
a kvarcitické svory. Kvartér se v Uzemi projevil fluvidlnimi ulozeninami Stérkd, piskd a hlin, nejvice rozsifenych podél
Ohre.

Klimatologie

Uzemi spadé do mirné teplé oblasti, die Quitta jde o oblast MT 2. Podnebi Ize charakterizovat jako mirné teplé, mirné
vihké, s mirnou zimou. Primérné ro¢ni teploty se pohybuji kolem 7°C, primérné rocni srazky dosahuji 600 mm
(Pomezi nad Ohfi 6,8° C. 593 mm). Vyznamnym jevem jsou Udolni pfizemni inverze a mihy a v zimni poloviné roku
rozsahlé inverze v ramci celé Chebské panve.
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Hydrologie

Uzemi spada do povodi Ohfe. Ohfe protéka vodni nadrzi Skalka t&sné za severni hranici obce. Malou ast
severozdpadni hranice obce tvofi feka Réslau (Reslava) s pfirodé blizkym charakterem s &etnymi zakruty. Jejim
pravostrannym pfitokem je Pomezni potok. Hlavnim pfitokem Ohfe z feSeného Uzemi je Bucinsky (Vyhledsky) potok.
Oba toky maji vétSinu usekl s pfirodé blizkym charakterem. Nejvyznamnéj§im tokem jizni €asti obce je Mlynsky
potok.

Ostatni toky jsou jen kratké a maji Gasto charakter uméle upravenych struh.

Z vodnich ploch maji ekologicky vyznam Pomezni rybnik na Pomeznim potoce, VlaStovCi rybnik na Bucinském
potoce a rybnik na Mlynském potoce.

Pedologické poméry

Pldni pokryv tvofi na tfetihornich sedimentech pfevazné pseudogleje, v krystaliniku kambizemé modaini a dystrické.
Niva Ohfe a Reslavy je pokryta fluvizemémi modalnimi. V terénnich depresich a podél potoki jsou misty vyvinuty
gleje. Vlastnosti ptd byly dlouhodobym lidskym ptisobenim vyrazné ovlivnény.

Vegetaéni poméry

Dle regionalné fytogeografického &lenéni nalei Uzemi do oblasti mezofytika, do obvodu Ceskomoravské
mezofytikum. Patfi do fytogeografického okresu €. 24 - Horni Poohfi, fytogeografického podokresu €. 24 a - Chebska
panev a do fytogeografického okresu €. 24 - Smréiny.

Uzemi lezi v téchto jednotkach potencialni pfirozené vegetace:

= acidofilni doubravy - druhové chudé smiSené doubravy s jedli a borovici s pfimési jefabu, osiky a bfizy na
Zivinami chudych substratech - vétSina tzemi
= acidofilni bu€iny a jedliny (jednotka bukova bucina) - druhové chudé buginy a jedliny na mineralné chudych
silikatovych padach - vyskyt ve vysSich ¢astech v jizni a jihozapadni hranici Gzemi
= |uzni lesy (jednotka stfemchové jasenina s komplexem mokfadnich olSin) - spole¢enstvo niv s druhové
bohatymi porosty, pfeviada jasan a olSe, pfimés tvofi stfemcha, lipa, dub, jilm, javor. Velmi husté je kefové
patro (brslen, svida, kalina, ptaci zob, krusina) - vyskyt v pasech podél Ohfe, Reslavy a jejich pfitokd
Vlivem dlouhodobého vyuZivani Gizemi se pfirozena vegetace zachovala jen ve zbytcich.
Vymezeni ploch v krajiné a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti
Zménou &. 2 UP se neméni pouziti typd ploch vymezenych v UP Pomezi nad Ohfi — NZ, NZ2, NL, NP, NS a W.
Koncepce navrhu USES

Pro (zemi obce byl Uzemnim planem vymezen USES s prvky véech Grovni. Na severni okraj obce zasahuje
vyznamné nadregiondlni biocentrum €. 32 Amerika, na ostatnim Uzemi jsou vymezeny jen prvky lokéIniho USES.

Zmenou €. 2 up se koncepce stanovena v UP Pomezi nad Ohfi neméni. Situovani vSech lokalit feSenych zménou
UP se vyhyba v UP Pomezi nad Ohfi vymezenému systému USES, pouze lokalita €. 2 (FVE) pfimo sousedi
s lokalnim biocentrem BC1 a lokalnim biokoridorem BK2.

Prostupnost krajiny

Zménou &. 2 UP se koncepce stanovena v UP Pomezi nad Ohfi neméni.
Protierozni opatfeni

Zménou &. 2 UP se koncepce stanovena v UP Pomezi nad Ohfi neméni.
Ochrana pied povodnémi

Na Uzemi obce neni vymezeno zaplavové Uzemi Q100 nebo aktivni zéna. S Uzemim obce sousedi vodni nadrz
Skalka, do katastrélnich Uzemi obce v3ak nezasahuje.

Vodni toky vzhledem ke své velikosti a poloze nepfedstavuji pro zastavbu obce ani pro volnou krajinu vyznamnéjsi
riziko. Zasahuji do né&j vymezena rizikova Uzemi pfi extrémnich pfivalovych srazkach 725587_1 a 725595_1.

Plocha 725587_1 je kategorie B se stfednim rizikem, kritickym bodem umisténym v koryté Bucinského potoka
v misté Zelezni¢niho propustku.

Plocha 725595 _1 je kategorie C s nizkym rizikem a kritickym bodem v bezejmenném toku v blizkosti Lesniho mlyna.
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Zména UP tato rizika respektuje, novou zastavbu do mist s ohrozenim nenavrhuje.
Rekreace
Zménou ¢. 2 UP se koncepce stanovena v UP Pomezi nad Ohfi neméni.

Rekreace je slozkou, ktera vyznamnym zplsobem ovliviiuje Zivot v obci a vyuziva okolni krajinu. UP vymezuje
a umozriuje ve volné krajiné nepobytové aktivity Setrné k Zivotnimu prostfedi — jedna se o trasy pro pési turistiku
a cyklistiku. Jina vyznamnéjsi sportovni a rekreaéni zafizeni se do voIné krajiny nenavrhuiji.

Vymezeni ploch pripustnych pro dobyvani loZisek nerostu a ploch pro jeho technické zajisténi

Na Uzemi obce se nenachazeji Z&dna evidovana loZiska surovin, zadné chranénd loziskova Uzemi ani dobyvaci
prostory. Uzemni plan proto zadné plochy souvisejici s dobyvanim lozisek nerostl nevymezuje.

V k.U. Pomezi nad Ohfi se nachazi poddolované tuzemi po tézbé pyritu a hnédého uhli. Tento prostor se nachazi
zapadné od obce v mistech byvalych celnic a dosahuje aZ k hranicim CR/SRN. V tomto prostoru se nachazi zménou
UP feSené lokality &. 1 a 2, tedy Gprava regulativii v plode stavajici CSPH a nové navrhovana plocha pro
fotovoltaickou elektrarnu Z51b.

Zdavodnéni stanoveni podminek pro vyuziti a prostorové usporadani ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti

Zménou &. 2 UP jsou definovany nové plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti, a to z ddvodu, Ze v platném UP nejsou
nyni odpovidajici plochy s rozdilnym zpdsobem vyuZiti definovany.

Zménou UP je nové definovana jednak plocha technické infrastruktury ,TO - technicka infrastruktura — plochy pro
stavby a zafizeni pro nakladani s odpady*, jejimz hlavnim vyuzitim jsou stavby a zafizeni pro nakladani s odpady,
a dale plocha specifické vyroby ,VX - vyroba energie z obnovitelnych zdrojii — solarni elektrarny”, jejimz hlavnim
vyuzitim jsou solarni (fotovoltaické) elektrarny.

Dale je nové zavedena plocha s rozdilnym zpisobem vyuziti DS3, ktera je modifikaci pivodni plochy DS2. V plose
DS3 je upraven pouze regulativ tykajici se sluzeb (kam spadé i provozovani kasina). Nové budou sluzby pfipustné
jako sougast stavby hlavniho vyuziti (tedy CSPH). Lze tedy provozovat i sluzby bez pfimé souvislosti s hlavnim
vyuzitim, ale pouze jako souéast stavby hlavniho vyuziti.

Vy$kova regulace a struktura zastavby jsou jiz ve stavajicim UP feseny schématem prostorového usporadani.
Zménou &. 2 UP jsou do tohoto schématu doplnény nové navrhované lokality.
Zdavodnéni vymezeni veiejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni

Vefejné prospé$né stavby a vefejné prospésna opatfeni vymezené v UP Pomezi nad Ohfi nejsou zménou UP
dotceny.

Na zékladé feseni zmény UP je plocha Z59 jakozto plocha pro vefejnou technickou infrastrukturu vymezena jako
plocha s moznosti vyvlastnéni VT48.

Zdiavodnéni vymezeni ploch a koridoril tzemnich rezerv
Zménou &. 2 UP se vymezeni ploch a koridor{i Gizemnich rezerv neméni.

Uzemni rezervy vymezené v UP Pomezi nad Ohfi nejsou zménou UP dotGeny, nové plochy a koridory tzemnich
rezerv nejsou Zménou €. 2 UP vymezovany.

Zdiavodnéni vymezeni ploch a koridor, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno
zpracovanim Gzemni studie

UP Pomezi nad OhFi nevymezuje zadnou plochu ani koridor, pro které je provéfeni zmén jejich vyuziti nezbytné
ové&fit v izemni studii.

Zménou &. 2 UP nejsou vymezeny zadné plochy ani koridory, pro které by byla tato podminka stanovena.
Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb

UP Pomezi nad Ohfi architektonicky nebo urbanisticky vjznamné stavby nevymezuje. Zménou ¢. 2 UP se toto
neméni.
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Zvlastni zajmy Ministerstva obrany

Na celém spravnim Gzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize uvedenych druh(
staveb podle ustanoveni § 175 stavebniho zakona.

Na celém spravnim Uzemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalniéni sit&, rychlostnich komunikaci, silnic I., II. a Ill. tfidy

- vystavba a rekonstrukce zelezninich trati a jejich objektu

- vystavba a rekonstrukce leti$t vSech druhd, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigaCni, telemetricka) véetné anténnich
systém0 a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektd tvoficich dominanty v izemi (napf. rozhledny).

VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Pro rozvoj daného zplsobu vyuziti musi byt vzdy pfednostné vyhodnocena kapacita zastavéného (izemi, vhodna
pro rozvoj daného zplisobu vyuZziti. V pfipadé, ze vyhodnocenou potiebu Gcelovych jednotek neni mozné umistit do
zastavéného uzemi, tedy do stabilizovanych ploch nebo ploch prestavby, je pfipustné vymezeni zastavitelnych ploch
pro rozvoj daného zplisobu vyuZiti, pfic¢emz potfeba vymezeni zastavitelnych ploch musi byt fadné zdlvodnéna.

V UP Pomezi nad Ohfi je od(ivodnéna potfeba vymezenych zastavitelnych ploch pro bydleni, rekreaci a vyrobu
askladovani. UP je navrzen pro predpokladanou kapacitu narlistu o 200 obyvatel. Navrh UP vychézel
z demografického vyvoje, ktery vykazuje setrvaly narlst poctu obyvatel s ojedinélym poklesem v roce 2015. Presto
Ze ORP Cheb vykazuje, co se podtu obyvatel tyCe, setrvaly pokles, Ize v pfipadé Pomezi nad Ohfi uvaZovat se
setrvalym nardstem vzhledem k nabidce kvalitniho bydleni v pfirodnim prostfedi a blizkosti pfehrady a se synergii
s nedaleko umisténym méstem Cheb a jeho rozvijejici se primyslovou zénou.

Koncepce stanovena v UP Pomezi nad Ohfi vychazela z rozvojové vize, Ze obec Pomezi nad Ohfi se bude rozvijet
jako sidlo nabizejici vyborné podminky pro bydleni v pfirodé v blizkosti pfehradni nadrZe Skalka, s na ni navazanou
rekreaci a turistickym ruchem, a s dostate¢nym z&zemim ob¢anské vybavenosti.

Zménou ¢&. 2 UP se tyto zakladni predpoklady neméni. Plochy zmén, které zména UP na zakladé schvaleného
obsahu zmény vymezuje, jsou vymezovany s funkénim vyuZitim, které prozatim v UP vymezeno neni. Jedné se
o specifickou plochu vyroby pro realizaci fotovoltaické elektrarny, plochu pro feSeni odpadového hospodarstvi obce
a Upravu podminek vyuziti stavajici plochy dopravni infrastruktury v prostoru ¢erpaci stanice pohonnych hmot.

Vzhledem k povaze zamér( (kasino, FVE, kompostarna), pro néZ jsou plochy navrhovany, nelze vzdy upfednostnit
vymezeni v zastavéném Uzemi, tyto funkce neni vhodné situovat do zastavéného Uzemi. Presto vSak je pro zamer
kasina vyuZito zastavéné Uzemi stavajici CSPH mimo vlastni sidlo.

Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj (izemi soustavnym a komplexnim Fesenim tgelného
vyuziti a prostorového usporadani uzemi s cilem dosazeni obecné prospés$ného souladu vefejnych a soukromych
zajm({ na rozvoji Uzemi. Za tim Ucelem sleduje spolecensky a hospodafsky potencial rozvoje (§ 18 odst. 2 stavebniho
zakona). S ohledem na tento potencial se vymezuji zastavitelné plochy (§ 18 odst. 4 stavebniho z&kona).

Nové vymezované zastavitelné plochy odpovidaji tomuto potencialu rozvoje.

Zastavitelna plocha Z51b je vymezovana za Ucelem realizace zafizeni obnovitelnych energetickych zdroji -
fotovoltaické elektrarny. ,Potencial rozvoje” Ize spatfovat ve vztahu k pfedpokladanému vyvoji v oblasti
obnovitelnych zdroju energie s ohledem na strategickeé cile statu a pozadavky energetické bezpeénosti i deklarované
cile a zavazky, které ma Ceska republika jako ¢lensky stat Evropské unie. Toto se aktualné propsalo i do stavebniho
zakona, kde je v § 19 odst. 1 pism. j) ulozen novy Ukol izemniho planovani, ktery zni ,s ohledem na charakter izemi
a kvalitu vystavéného prostfedi vyhodnocovat a, je-li to uCelné vymezovat vhodné plochy pro vyrobu; plochy pro
vyrobu elektfiny, plynu a tepla véetné ploch pro jejich vyrobu z obnovitelnych zdrojii vymezovat rovnéz s ohledem
na cile politik, strategii a koncepci vefejné spravy v oblasti energetiky a klimatu®.

Zastavitelna plocha Z59 je vymezovana za ucelem feSeni odpadového hospodéfstvi obce, snizeni ekonomickych
nakladl a dopravniho zatizeni sousednich obci.
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VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZiVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSiCH VZTAHU V UZEMi

Zmena¢.2 UP respektuje viechny nadmistni systémy dopravni a technické infrastruktury a pfirodnich hodnot véetné
USES.

VYHODNOCENi SPLNENi POZADAVKU ZADANi NEBO VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU
OBSAZENYCH V ROZHODNUTi ZASTUPITELSTVA OBCE O OBSAHU ZMENY UZEMNIHO PLANU
PORIZOVANE ZKRACENYM POSTUPEM

Vyhodnoceni je provedeno ve struktufe jednotlivjch pozadavk(i formulovanych v obsahu zmény UP, ktery
Zastupitelstvo obce Pomezi nad Ohfi schvalilo usnesenim ¢. 54/22 ze dne 14. 12. 2022.

Predmétem Zmény &. 2 UP je provéfenti tii samostatnych lokalit.

Jednak je to lokalita v severozapadni ¢asti obce Pomezi nad Ohfi, v arealu ¢erpaci stanice pohonnych hmot
spolecnosti MOL Ceska republika, s.r.0., ve sméru od hrani¢niho pfechodu do CR, kde ma zména UP provéfit Gpravu
regulativii plochy tak, aby bylo mozné vyuZit nebytovy prostor stavajici budovy v arealu CSPH pro Giéely komeréniho
vybaveni - kasina.

Do obsahu Zmény &. 2 UP byly dale zahmuty i dvé zajmové lokality obce Pomezi nad Ohi. V lokalité v severozapadni
Casti obce Pomezi nad Ohfi je provéfovana zména zemédélské plochy na plochu pro fotovoltaickou elektrarnu. Dale
je provéfovana lokalita mezi centralni ¢asti obce Pomezi nad Ohfi a mistni &asti T(né za G¢elem vymezeni plochy
pro kompostarnu.

Za jednotlivé body je komentovano naplnéni téchto pozadavk Zménou ¢&. 2 UP.
Lokalita €. 1

Bude provéfena zména vymezeni plochy s rozdilnym zpasobem vyuziti v lokalité v severozapadni Casti obce Pomezi
nad Ohfi, v aredlu Cerpaci stanice pohonnych hmot spolecnosti MOL Ceska republika, s.r.o., ve sméru od hranicniho
pfechodu do CR, tedy jizné od silnice I/6. Konkrétné se jedna o pozemky st.p.€. 95 a p.p.€. 655/2, k.U. Pomezi nad
Ohi.

Zamérem v této lokalité je vyuZit nebytovy prostor stavajici budovy v arealu CSPH pro Ugely komeréniho vybaveni
- kasina.

Vyhodnoceni provéieni Zménou &. 2 UP:

Pozadavek splnén.
Zménou &. 2 UP je pfedmétna lokalita vymezena s funk&nim vyuzitim DS3.

Nové zavedena plocha s rozdilnym zplsobem vyuziti DS3 je modifikaci pivodni plochy DS2 s tim rozdilem, ze
v ploSe DS3 budou sluzby pfipustné jako soucast stavby hlavniho vyuziti (CSPH). V ramci stavby hlavniho vyuziti
Ize tedy provozovat i sluzby bez pfimé souvislosti s hlavnim vyuzitim.

Podrobné zdGvodnéni pfijatého FeSeni viz kapitola i.4. ,Pfehled a zd(vodnéni zastavitelnych ploch®.
Lokalita €. 2

Bude provéfena zména vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti v lokalité v severozapadni ¢asti obce Pomezi
nad OhFi, v sousedstvi lokality popsané pod bodem 1). Konkrétné se jedna o pozemky p.p.¢. 283/12, 657/2, 650/4
a 65072, vSe k.u. Pomezi nad Ohfi.

Zamérem obce v této lokalité je vybudovat fotovoltaickou elektrarnu na stavajici zemédélské pidé vedené v KN jako
orna plda.

Vyhodnoceni provéfeni Zménou &. 2 UP:

PoZadavek spinén.

Zménou &. 2 UP je v pfedmétné lokalité vymezena nova zastavitelna plocha Z51b s funkénim vyuzitim ,VX - vyroba
energie z obnovitelnych zdrojl — solarni elektrarny”.

Tato specificka plocha je vymezena v navaznosti na nynéjsi plochu Z51(VL), jejiz pfevazna Cast je také zahrnuta do
obsahu zmény UP (cela p.p.¢. 283/12), tzn. je rovnéZ uvazovana pro vyuZiti pro FVE. Vzhledem k tomu, Ze solarni
elektrarny jsou pfipustnym vyuzitim v plochach (VL) jiz podle nyni platného UP, je plocha Z51 ponechana beze
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zmény, ndvaznost i moznd funkéni souvislost nové vymezované plochy Z51b je vyjadiena stejnym Ciselnym
oznacgenim s indexem b.

Podrobné zdGvodnéni pfijatého FeSeni viz kapitola i.4. ,Pfehled a zd(vodnéni zastavitelnych ploch®.

Lokalita €. 3

Bude provéfena zména vymezeni plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti v lokalité mezi centraini ¢asti obce Pomezi
nad Ohfi a mistni ¢asti TUné, jizné od silnice 11/606. Konkrétné se jedna o pozemky p.p.¢. 380/6 a Cast p.p.C. 232/7,
k.0. Dolni Hraniéna, a p.p.€. 133/1, 133/2, 500/1, k.. Pomezi nad Oh¥i.

Zamérem obce na téchto pozemcich je vybudovat kompostarnu, pljde o zafizeni k odstrafiovani nebo vyuZivani
odpadd primarné pro vlastni potfebu obce a jejich obéand.

Vyhodnoceni provéfeni Zménou &. 2 UP:

Pozadavek splnén.

Zménou &. 2 UP je v predmétné lokalité vymezena nova zastavitelna plocha Z59 s funkénim vyuzitim ,TO - technicka
infrastruktura — plochy pro stavby a zafizeni pro nakladani s odpady*.

Podrobné zdlvodnéni pfijatého feseni viz kapitola i.4. ,Pfehled a zdivodnéni zastavitelnych ploch”.
Z vy3e uvedeného vyplyva, Ze pozadavky obsahu zmény UP na zpracovani navrhu Zmény &. 2 UP byly spinény.

Dale je zménou UP aktualizovana hranice zastavéného tzemi k 11/2023. Tato povinnost je dana pfimo stavebnim
zakonem.

VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V ZASADACH
UZEMNIHO ROZVOJE (§ 43 ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA), S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH
VYMEZENI

Zména &. 2 UP nenavrhuje zadné nové zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou Feseny v ZUR KK.

VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA ZEMEDELSKY
PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

Duasledky navrhovaného feSeni na zabor ZPF

Vymezeni zastavéného Uzemi

Zménou &. 2 UP je aktualizovano zastavéné Gzemi k 11/2023.

Povinnost aktualizace zastavéného Uzemi vyplyva ze stavebniho zakona, a to z ustanoveni § 58 odst. 3 stavebniho
zakona, dle kterého se zastavéné uzemi vymezuje v izemnim planu a aktualizuje se jeho zménou.

Vymezeni zastavéného Uzemi je provedeno na z&kladé postupu stanoveného v § 58 stavebniho zakona. Dle § 58
odst. 2 stavebniho z&kona je platné zastavéné Uzemi doplnéno podle konkrétni situace o pozemky uvedené
v bodech a) az e) s tim, Ze pro definici zastavéného stavebniho pozemku je vyuzit § 2 odst. 1 pism. c) stavebniho
zakona a nasledné pro definice stavebni a pozemkové parcely § 2 pism. ¢) a d) zakona €. 256/2013 Sb., o katastru
nemovitosti (katastralni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist.

Vyhodnoceni predpokladanych disledk( navrhovaného feSeni na ZPF

Zména &. 2 UP vymezuje na pozemcich ZPF novy zabor pro zastavitelnou plochu Z51b.

Navrh zmény UP predstavuje v podobé zastavitelné plochy Z51b zabor o vyméFe 5,1281 ha. Zastavitelna plocha
Z51b je vymezena jako ,VX - vyroba energie z obnovitelnych zdroju — solami elektrary“ namisto nyni v UP
vymezené plochy ,NZ - plochy zemédélské®.

Navrh zmény UP dale méni zabor o vyméfe 0,3090 ha uvazovany pro plochy jiz vymezené ve stavajicim UP:

Vymezenim zastavitelné plochy Z59 namisto &asti plochy zmény v krajiné K21 dochézi ke zméné zaboru ZPF
plvodné uvazovaného pro zeler vefejnou, nové bilancovaného pro technickou infrastrukturu. Konkrétné se jedna
o vyméru 0,2901 ha pozemkd Il. tfidy ochrany a 0,0189 ha pozemku V. tfidy ochrany nové navrhovanou pro funkéni
vyuziti ,TO - technicka infrastruktura — plochy pro stavby a zafizeni pro nakladani s odpady* namisto ,ZV - vefejna
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prostranstvi - vefejna zelen. Nové vymezena zastavitelna plocha Z59 nezasahuje mimo plochu vymezenou
a bilancovanou ve stavajicim UP. Zastavitelna plocha Z59 nepfedstavuje tedy novy zabor pozemkd ZPF oproti
platnému UP.

Zbytkovy zabor &asti pavodni plochy zmény v krajiné K21, bilancované v UP, predstavuje vyméru cca 2 ha. Tento
zbytkovy zabor zmensené plochy K21 je pro potfeby organu ochrany ZPF (pro pfehled o vymérach zabord ZPF pro
jednotliva funkéni vyuziti) rovnéz uveden v tabulce.

Zména UP je navrzena s ohledem na §§ 4 a 5 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského ptdniho fondu,
¢ast lll - zasady plosné ochrany zemédélského plidniho fondu a ¢ast IV — ochrana zemédélského pldniho fondu pfi
Uzemné planovaci ¢innosti:

= vzhledem k povaze zamérd (kasino, FVE, kompostarna), pro néz jsou plochy navrhovany, nelze vzdy
upfednostnit vymezeni v zastavéném Uzemi, pfesto v3ak jsou pro plochy zmén &asteéné vyuZity i nezemédélské
pozemky v zastavéném Uzemi nebo mimo zastavéné tzemi,

»  nové bilancovany zabor pozemk( ZPF pfedstavuje pouze zastavitelna plocha Z51b vyuzivajici pozemky s nizsi
tfidou ochrany,

= Zadna z feSenych lokalit nezasahuje na pozemky |. tfidy ochrany ZPF,

= pouze jedna z feSenych lokalit zasahuje na pozemky II. tfidy ochrany ZPF, a to zastavitelnd plocha Z59
vymezena ve vefejném zajmu pro odpadové hospodafstvi obce, a to namisto ¢asti plochy nyni v UP vymezené,
a tedy jiz dfive bilancovane,

= 7adna z feSenych lokalit nezasahuje do meliorovanych ploch,

= vymezenymi zastavitelnymi plochami Z51b a Z59 nebude naruSeno vyuziti zemédélskych ploch, nebude
naruSena organizace zemédélského pldniho fondu, hydrologické a odtokové poméry v Gzemi ani sif
zemeédélskych ucelovych komunikaci.

Zména UP splfiuje pozadavky ochrany ZPF dle ustanoveni §§ 4 a 5 zakona o ochrané zemé&délského padniho fondu.

Vyhodnoceni zaboru pozemk( ZPF bylo provedeno v souladu s § 3 vyhlasky &. 271/2019 Sb., o stanoveni postupli
k zajiSténi ochrany zemédélského pldniho fondu.

Udaje uvedené v ustanoveni § 2 odst. 2 pism. a) az g)

Oznaceni a navrzené vyuziti ploch, jichz se zabor tyka, vyméry zaboru podle navrZzeného vyuZiti ploch, souhrn vymér
zaboru podle typu navrzeného vyuziti, souhrn vymér zaboru bez ohledu na typ navrzeného vyuziti a dalSi
pozadované informace uvedené v ustanoveni § 3 odst. 2 pism. a) aZ g) vyhladky &. 271/2019 Sb. se pfedkladaji
formou tabulky.

V tabulce je bilancovan zabor, ktery predstavuje nova zastavitelna plocha Z51b, dale je v tabulce uvedeny zabor pro
plochu Z59, ktery byl plvodné v UP Pomezi nad Ohfi bilancovan pro plochu K21. Zména zaboru plochy K21 je
v tabulce rovnéz uvedena.

ZdGvodnéni ploch Z51b a Z59 viz kapitola i.4. ,Pfehled a zdlvodnéni zastavitelnych ploch* a dale viz také graficka
Cést.

Udaje o dotéeni sité uéelovych komunikaci slouzicich k obhospodarovani zemédélskych a lesnich pozemkii
a sité polnich cest navrhovanym feSenim

Vymezenim zastavitelnych ploch Z51b a Z59 nebude naruSeno vyuZiti zemédelskych ploch oznacenych jako NZ
aNZ2, které v UP Pomezi nad Ohfi pfedstavuji zemédélské plochy, nebude naruSena organizace zemédélského
pudniho fondu ani sit zemédélskych ucelovych komunikaci.

V lokalitach dil¢ich zmén se Zz&dné ucelové komunikace slouZici k obhospodafovani zemédélskych a lesnich
pozemk ani polni cesty nenachazeji.

Zdlvodnéni feseni, které je z hlediska ochrany zemédélského pildniho fondu a ostatnich zakonem
chranénych obecnych zajmi nejvyhodnéjsi podle § 5 odst. 1 zakona

Koncepce navrhovaného Feeni vychazi z obsahu zmény UP, o kterém Zastupitelstvo obce Pomezi nad Ohfi
rozhodlo usnesenim ¢. 54/22 ze dne 14. 12. 2022.

Zastavitelna plocha Z51b

Zména &. 2 UP vymezuje na ZPF novou zastavitelnou plochu Z51b za G&elem vyuZiti pro fotovoltaickou elektrarnu.
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Relativné velky plosny rozsah plochy potfebny pro realizaci zaméru je v souladu s metodickym ndvodem Ministerstva
Zivotniho prostiedi ,Vyhodnoceni moznosti umisténi vétrnych a fotovoltaickych elektraren z hlediska ochrany pfirody
a krajiny" ze zafi 2018 situovan na méné kvalitni pady.

Novy zabor ZPF se pfevazné tyka pozemki IV. tfidy ochrany ZPF, tedy plid s podprimérnou produkéni schopnosti,
jen s omezenou ochranou, vyuzitelnych pro vystavbu a jiné nezemédélské Ucely. Okrajové se dotyka také pozemkd
V. tfidy ochrany ZPF, tedy plid s velmi nizkou produkéni schopnosti, vétSinou pro zemédélské ucely postradatelnych,
kde Ize rovnéz pfipustit i jiné, efektivngjsi, vyuziti nez zemédélské.

Situovani fotovoltaické elektrarny do lokality na okraji vyuzivanych zemédélskych pozemki je pozitivni z hlediska
fragmentace krajiny a z hlediska fragmentace zemédélské pudy, ktera nebude nijak zasadni. Vyuziti zemédélskych
ploch a organizace zemédélského pldniho fondu nebudou vyznamné naruseny.

Vefejny zajem, ktery konkrétné v tomto pfipadé pfevazuje nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského pldniho
fondu, je spatfovan v podpofe vyuzivani solarni energie jako jednoho z obnovitelnych zdroju energie. Vefejny diskurs
se jiz del3i dobu shoduje na podpofe vyuZivani vyroby energie z obnovitelnych zdroju, vefejny zajem byl jiz dfive
uznén judikaturou NejvysSiho spravniho soudu i Soudniho dvora Evropské unie. Aktualné je vefejny zajem vyroby
elektfiny z obnovitelnych zdroji deklarovan pfimo energetickym zakonem, a to pro vyrobny od celkového
instalovaného elektrického vykonu 1 MW a vice.

Zastavitelna plocha Z59

Zména &. 2 UP déle vymezuje zastavitelnou plochu Z59 namisto ¢4sti vymezené plochy zelené vefejné oddélujici
centralni ¢ast obce Pomezi nad Ohfi a mistni ¢ast T(né.

Plocha ¢astecné vyuZziva nezemédeélské pozemky, Easte¢né je situovana na pozemky ZPF, a to konkrétné pfevazné
II. tfidy ochrany, v men§i mife téZ na pozemky V. tfidy ochrany.

U této zastavitelné plochy dochazi pouze k okrajovému zaboru téchto vysoce chranénych pid, pficemz tento zabor
byl bilancovan jiz v platném UP pro plochu K21.

Prevazujici vefejny zajem ve smyslu § 4 odst. 3 zakona o ochrané ZPF je v tomto pfipadé vefejny zajem obce —
zajisténi plochy pro feSeni odpadového hospodéfstvi obce, které je sougasti vefejné technické infrastruktury a z toho
ddvodu je plocha Z59 vymezena jako plocha pro vefejné prospéSnou stavbu. Z hlediska vefejnych zajmu je vymezeni
rozvojové plochy v zajmu obce a jejich obyvatel ve shodé s vefejnym zajmem na udrZitelném rozvoji Uzemi podle
§ 18 stavebniho z&kona.

Situovani plochy v této lokalité bylo zvoleno z divodu vhodného dopravniho napojeni a dostateéné vzdalenosti od
okolni zastavby.

Vzhledem k tomu, Ze se jedné o plochu zemé&délsky nevyuZivanou a vzhledem k situovani mezi dvéma ¢astmi sidla
do budoucna také zemédélsky nevyuZitelnou, vzhledem k uvedenému vefejnému zajmu obce a divodu situovani
plochy v této lokalité, Ize konstatovat, Ze navrzené feSeni je i z hlediska ochrany ZPF nejvyhodngjsi.

Ve smyslu naplfiovani cild a kol(i Gzemniho planovani (§§ 18 a 19 stavebniho zakona) zemni planovani zajistuje
pfedpoklady pro udrZitelny rozvoj Uzemi soustavnym a komplexnim feSenim Ucelného vyuziti a prostorového
usporadani Gizemi s cilem dosazeni obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmi na rozvoji Gzemi.

Vzhledem k tomu, Ze dochazi k novému zaboru pouze pozemku s nizsim stupném ochrany ZPF, Ize konstatovat, Ze
navrhovana zména UP ochranu ZPF z&sadnim zplsobem neovlivni a navrzené feSeni je z hlediska ochrany ZPF
a ostatnich zakonem chranénych obecnych zajmd nejvyhodnéjsi.
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Uzemni plan Pomezi nad Ohfi — zména &. 2

Duasledky navrhovaného feSeni na PUPFL

Plochy ur&ené pro plnéni funkce lesa nejsou Zménou ¢&. 2 UP pFimo dotgeny. Zastavitelna plocha Z51b(VX) zasahuje
do ochranného pasma lesa.

ROZHODNUTI O NAMITKACH VEETNE JEJICH ODUVODNENI

Bude dopInéno v pribéhu pofizovani zmény UP.

VYPORADANI PRIPOMINEK

Bude doplnéno v pribéhu pofizovani zmény UP.

SROVNAVACI TEXT S VYZNACENIM ZMEN

viz samostatna pfiloha €. 1

II. Graficka ¢ast

Graficka ¢ast odivodnéni Zmény ¢&. 2 Uzemniho planu Pomezi nad Ohfi obsahuje tyto vyiezy vykresi uvedené
v pfilohach:

= Ofa,b koordinacni vykres m 1:5 000
= 02a,b zébory ZPF m 1:5 000
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Pouceni:

Proti Zmé&né ¢&. 2 Uzemniho planu Pomezi nad Ohii vydané formou opatfeni obecné povahy nelze podat opravny
prostredek (§ 173 odst. 2 zakona ¢&. 500/2004 Sb., spravni Fad, ve znéni pozdéjSich pfedpis).

starosta obce mistostarosta obce
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