Usneseni o schvaleni zadani izemniho planu POMEZI NAD OHRI

Zastupitelstvo obce Pomezi nad Ohii podle § 6 odst. 5 pism. b) zdkona €. 183/2006 Sb., o tzemnim
planovani a stavebnim fadu (déle jen ,,stavebni zdkon*)

schvaluje

zadani izemniho planu Pomezi nad Oh¥i, které tvoii ptilohu €. 1 tohoto usnesent.

Piiloha ¢. 1

Usneseni Zastupitelstva obce Pomezi nad Ohii ze dne ...20.6.2011.... ¢. 37/11 o schvaleni
zadani izemniho planu Pomezi nad Ohii.

Zadani Uzemniho planu Pomezi nad Oh¥i

Zpracovany v souladu s § 47 zdkona €. 183/2006 Sb., o uzemnim pldnovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), s § 11 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o tizemné& pldnovacich podkladech, izemné planovaci dokumentaci a

Vo

zpusobu evidence tizemné planovaci ¢innosti, a jeji ptilohou €. 6, ve znéni pozdéjsich predpist.
PORIZENI NOVEHO UZEMNIHO PLANU VOJTANOV, PODKLADY

Pofizeni uzemniho planu Pomezi nad Ohii tfadem uzemniho pldnovdni v Chebu dle § 6 odst. 6 pism. b)
zakona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim pldnovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpist, (dile jen
"stavebni zdkon") bylo schvileno zastupitelstvem obce usnesenim €. 17/10 ze dne 4.3.2010.

Urcenym zastupitelem obce pro spolupréci pii pofizovani izemniho planu byl povéfen usnesenim ¢. 75/2010
ze dne 6.12.2010 mistostarosta obce FrantiSek Jandik.

Pouzité podklady pro zpracovani Uzemniho planu Pomezi nad Oh:

Politika izemniho rozvoje CR 2008 (schvélena 20.7.2009)

ZUR Karlovarského kraje (nabyti G¢innosti 16.9.2010)

UPN SU Pomezi nad Ohi{ (nabyti d¢innosti 10.11.1994)

Zmény UPN SU Pomezi nad Ohif (1-18, 20-24)

UPN SU rekreacni oblasti Skalka (nabyti ¢innosti 8.6.1997)

Zmény UPN SU rekreaéni oblasti Skalka (1p -17p)

Program rozvoje Karlovarského kraje 2007 — 2013

Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Karlovarského kraje (do roku 2015)
UAP Karlovarského kraje - Rozbor udrZitelného rozvoje tizemi (projednéno ZK 18.6.2009)
UAP ORP Cheb (potizeno 2010)

Doplityjici prizkumy a rozbory (pofizeno 2011)
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Jandik Frantisek JUDr. Dolhy Ladislav

mistostarosta starosta




VYMEZENI RESENEHO UZEMI

Obec Pomezi nad Ohi{ lezi v Karlovarském kraji, ve spradvnim tzemi obce s rozSitenou pisobnosti Cheb.
Spravni tizemi obce Pomezi nad Ohii piiléhd ke stitni hranici mezi Ceskou republikou a Spolkovou
republikou Némecko.

Zadani je zpracovano pro celé spravni izemi Obce Pomezi nad Ohii. ReSené tizemi je vymezené katastralnim
uzemim Pomezi nad Ohii (725587), Dolni Hrani¢na (725561) a Ttné (725595), celkem 3 Kkatastralni tizemi.

Rozloha feSeného tizemi je 1069 ha. Pocet obyvatel k 1.1.2010 byl 140 (Zdroj dat: CSU).

Zastupitelstvo obce Pomezi nad Ohif stanovuje pro zpracovani tizemniho planu (déle jen ,,UP*) ndsledujici
pozadavky:

A)  POZADAVKY VYPLYVAJICI ZPOLITIKY UZEMNIHO ROZVOJE, UZEMNE
PLANOVACI DOKUMENTACE VYDANE KRAJEM, POPRIPADE ZDALSICH SIRSICH
UZEMNICH VZTAHU

Politika izemniho rozvoje CR 2008 (dale jen ,,PIjR CR%), schvilena vladou CR 20. 7. 2009 usnesenim ¢&.
929
Pro UP Pomezi nad Ohif vyplyvaji z PUR CR tyto pozadavky:
» Republikové priority
= Jokalizace zastavitelnych ploch pro vytvitreni pracovnich pftilezitosti
» vyuzivani opusténych areélti a ploch
= zajistit ochranu nezastavéného tzemi (zejména zeméd¢elské a lesni pidy)
= vytvdfet podminky pro ochranu krajinného rdzu a vytvafet podminky pro vyuziti pfirodnich
zdroji
= vytvdfet podminky pro rozvoj cykloturistiky, agroturistiky, poznavaci turistiky
> rozvojové osy vymezené v PUR CR
= 0S7 - rozvojovd osa Usti nad Labem — Chomutov — Karlovy Vary — Cheb — hranice
CR/Némecko — rychlostni silnice R6 (navazuje na rozvojovou osu v zahranic{)
> v trase dopravnich koridorti vymezenych v PUR CR
= C-E 40a - koridor konvenéni Zelezni¢ni dopravy - (Niirnberg) hranice SNR/CR — Cheb — Plzeti -
Praha
> v trase koridord a plochach technické infrastruktury vymezenych v PUR CR
= E2 - elektroenergetika, pfenosova soustava 400 kV Vitkov — Némecko (Mechlenreut)

Zasady uzemniho rozvoje Karlovarského Kkraje (dale jen ,,ZUR KK*), vydalo Zastupitelstvo
Karlovarského kraje usnesenim ¢. ZK 223/09/10 dne 16.9.2010 (nabyti ti¢innosti 16.10.2010)
Pro UP Pomezi nad Ohif vyplyvaji ze ZUR KK tyto pozadavky:
» Krajské priority
= vytvafeni pfedpokladil pro zvySovani zaméstnanosti
= zkvalitnéni podminek pro bydleni a rekreaci
obnova a rozvoj jedine¢né urbanistické struktury tzemdi, osidleni i kulturni krajiny
budovani odpovidajici dopravni a technické infrastruktury
zlepseni podminek pro kooperaci izemi se zahrani¢im — SNR
podpora center sideln{ struktury v rozvojovych oblastech a osdch
vytvaret podminky pro rizné formy cestovniho ruchu
hospodarné vyuZzivani zastavéného izemi
» rozvojové oblasti a osy zpresnéné v ZUR KK
= OS7 - rozvojovd osa Usti nad Labem — Chomutov — Karlovy Vary — Cheb — hranice
CR/Némecko — rychlostnf silnice R6 (z PUR CR)
» Specifické oblasti vymezené v ZUR KK




= SR3 - specificka oblast rekreace a cestovniho ruchu
» trasy vefejné infrastruktury zptesnéné v ZUR KK
= C-E 40a - optimalizace koridoru ve stivajicim télese drdhy - (Niirnberg) hranice SNR/CR —
Cheb — Plzeii - Praha
= EO0S - elektroenergetika, prenosova soustava 400 kV Vitkov — Némecko (Mechlenreut), koridor
100m od osy, tj. celkem 200m — vefejné prospésna stavba
Program rozvoje Karlovarského kraje 2007-2013, aktualizace schvalena Zastupitelstvem
Karlovarského kraje dne 9.12.2010
Podnikéni a inovace
» podporovat podnikatelské prostiedi
» umoZnit realizaci ubytovacich a stravovacich zafizeni s pfimou vazbou na cestovni ruch
» umoznit realizaci turistické infrastruktury s prokazatelnym dopadem na cestovni ruch a lidské zdroje
Infrastruktura
» budovani cyklostezek regiondlniho vyznamu ve spolupréci s ptihrani¢nimi regiony
» modernizace mistnich komunikaci
Kvalita Zivota
provéfit vyuziti alternativnich a obnovitelnych zdrojl energie — udrZzitelné vyuzivani
umoZnit realizaci izemnich systémii ekologické stability krajiny (USES)
zvySeni retencni schopnosti krajiny, biodiverzity a zachovani krajinného rdzu v nenaruSenych tizemich
podpora stavebni obnovy a dostavba vetfejnych prostranstvi, revitalizace center sidel
provazani infrastruktury sportu s infrastrukturou cestovniho ruch
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Plan rozvoje vodovodi a kanalizaci Karlovarského kraje do roku 2015 (aktualizace 2007)

» provétit moznosti zdsobovani vodou

> provéfit moznosti feSeni kanaliza¢ni sité s napojenim na centrdlni COV v Chebu (obec podala Zadost na
zménu technického feSeni)

Uzemni plan sidelniho ttvaru (dale jen UPN SU) Pomezi nad Ohii (nabyti ucinnosti 10.11.1998) a UPN

SU rekreaéni oblasti Skalka (nabyti G¢innosti 8.6.1997)

Pro UP Pomezi nad Ohif vyplyvaji z UPN SU tyto pozadavky:

» zachovat stavajici rozvojové plochy jako zastavitelné izemi

> respektovat provedené zmény UPN SU Pomezi nad Ohfi, které byly projednany a vyddny Zastupitelstvem
obce Pomezi nad Ohii

» v zastavitelnych plochiach a v zastavéném uzemi budou zohlednény pozemky s platnym tzemnim a
stavebnim rozhodnutim

| B) POZADAVKY NA RESENI VYPLYVAJICI Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU

Z tizemné analytickych podkladt (dile jen ,,UAP*) pro feSeni UP vyplyva nasledujici:

Respektovat limity izemi

» tzemi s archeologickymi nédlezy

» prehistorické sidlisté Pomezi, ZSV Rathsam, Dolni Hrani¢nd, ZSV Thiemreuth, Horni Hrani¢na - tvrz
uzemni systém ekologické stability — nadregiondlni biocentrum Amerika

pfirodni rezervace Rathsam, Pomezni rybnik

pfirodni park Smrciny

vyznamné krajinné prvky ze zdkona

ochranné pasmo lécivych zdrojt II.B stupné

zdroj podzemni vody Bavory, ochranné pasmo vodniho zdroje II.stupné,

chranénd oblast ptirozené akumulace vod (CHOPAV) Chebska panev a Slavkovsky les
pozemky urc¢ené k plnéni funkci lesa a pozemky do vzdélenosti 50 m od okraje lesa
bonitované ptidné ekologické jednotky 1. a II. stupné

poddolované tizemi — Pomezi nad Ohi{

nemovité kulturni pamatky

VVVVVVVYYVY



VVYVYVYYVY

N2 1MLV

» kostel sv. Jakuba, smir¢i kiiZe, prehistorické sidlist¢ Pomezi, rovinné neopevnéné sidlisté Rathsamer
Flur, tvrz Liebenek, prehistorické sidlisté v Tanich, morovy sloup

silnice €. /6, 11/606 a I11/2142 a jejich ochranna pdsma (mimo souvisle zastavéné tizemi obce)

respektovat zimér prevedent silnice I/6 do kategorie R6

Zeleznicni trat’ ¢is. 179 a jeji ochranné pasmo

veden{ silnoproudych i sdélovacich kabelt a jejich ochranna pasma

ochranna a bezpecnostni padsma stavajicich energetickych zatfizen{

Provérit zaméry UAP, které maji dopad na feSené vizemi

>

>
>

vyznamné krajinné prvky registrované za ti¢innosti Okresniho ufadu Cheb
» 14 Reslava, 15 Pomezni rybnik, 16 Za celnici, 313 Horni Hrani¢n4, 314 Dolni Hrani¢na-Nad stfelnici,
315 Dolni Hrani¢na-Ptacinec, 316 Skalka-Tun¢, 318 Lubének, 319 Vlastovéi rybnik, 320 Pomezi,
321 Hrani¢na-Bucinsky potok, 322 Pomezi-U néddrazi
provéfit fesenf kanalizace, napojeni na centralni COV v Chebu
provéfit dopravni feseni (obousmérné) pro vyuZiti ploch podél komunikace 1/6 a za Zeleznici, zamezit
rozdéleni obce vlivem dopravni infrastruktury

Vytvorit izemni podminky pro vyuziti silnvch stranek a prilezitosti
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dostatecna vydatnost vodnich zdroju

pfirodni parky, vyznamné krajinné prvky registrované a ze zdkona

evropsky vyznamn4 lokalita U sedni rybniki

blizkost vétsiho mésta Cheb s dostate¢nou obcanskou vybavenosti

hrani¢ni pfechod, piihrani¢ni spoluprace

zvySeni zajmu vetejnosti o zajimavé tizemi pohranici, nau¢né stezky, cyklostezky

roz§iteni kapacit zafizeni cestovniho ruchu, rekreaéni vyuZiti podél biehu piehradni nadrze Skalka
autobusové i Zelezni¢ni doprava

nejvetsi (137,3%) relativni nardst obyvatelstva na izemi ORP Cheb, moznost vyhledového nartistu poctu
obyvatel

[payd 2N s

nejniz$i (31,0) index stafi vékové struktury obyvatelstva na tizem{ ORP Cheb

tvorit izemni podminky pro feSeni slabych stranek a hrozeb
zvySena hlukova zatéz z dopravy na silnici 1I/606
provétit dopravni feSeni (obousmérné) pro vyuZiti ploch podél komunikace 1/6 a za Zeleznici, zamezit
rozdéleni obce vlivem dopravni infrastruktury
odpadni vody akumulované v bezodtokych jimkéach nebo svedeni odpadnich vod na COV
chybi plynofikace, optimalizace média pro lokalni topenisté
¢ast uzemi je v OP PLZ druhého stupné II.B ldzefiského mista FrantiSkovy Lazné¢ a CHOPAV (zvySend
ochrana tizemi vyvoldva omezeni nékterych podnikatelskych aktivit, zvySuje poplatky za odnéti pozemki
ze ZPF a PUPFL)
neni pési spojeni mezi ¢astmi obce
naruseni cennych biotopd v minulosti, tim vysokd ochrana stavajicich biotopt
nedostatek pracovnich piileZitosti

)

POZADAVKY NA ROZVOJ UZEMI OBCE

Zaméry obce, které na zdkladé Dopliujicich rozbort a prizkumt schvdlilo Zastupitelstvo obce Pomezi nad
Ohii usnesenim ¢. 03/11 ze dne 24. dnora 2011 (oznaceni dle vykresu Zaméra z pfedanych Dopliujicich
prizkumi a rozbori zpracovanych ateliérem A69 — architekti s.r.0.):

Maximalni pocet obyvatel pro potieby navrhovych ploch

>

rozvoj obce pro max. 800 obyvatel

Provérit zaméry obce:

>

Z0-p01 vystavba pramyslové zény



Z0-p02 propojeni zastavitelnych ¢asti obce

Z0-p03 revitalizace izemi okoli piivodni celnice

Z0-p04 revitalizace bfehu nddrZe Skalka

Z0-p05 revitalizace a obnova centra obce Pomez{

Z0O-p06 propojeni zastavénych ¢asti obce, zména zptisobu vyuZit

Z0-p07 zmeéna zplsobu vyuziti na bydleni

Z0-p08 bydleni

Z0-p09 bydleni

Z0-p10 bydleni

ZO-pl1 piesun zastavky CD, vhodné umisténi

Z0-p12 mozZny rozvoj obce

Z0-p13 moZny rozvoj obce

Z0-p14 nalézt vhodnou trasu pro nauc¢nou stezku

Z0-pl5 zastavéni véetn€ malé vodni elektrarny

Z0-pl6 revitalizace Vlastovciho rybnika a jeho okoli

Z0-p17 revitalizace nivy Vyhledského potoka

Z0-p18 vystavba rozhledny na vrchu Vyhledy

Z0-p19 obnova zaniklé obce Horni Hrani¢na

Z0-p20 revitalizace zastavby byvalé roty

Z0-p21 obnova zaniklé obce Rathsam

Z0-p22 vystavba pramyslové zény

Z0-c01 cyklostezka podél biehu nadrze Skalka, ¢aste¢né v k.d. Cheb

Z0-c02 cyklostezka v rdmci silnice 11/606

Z0-c03 obnova plivodni cesty

Z0O-c04 obnova ptivodni cesty

Z0-c05 propojeni Vlastoveéiho rybnika s centrem obce Pomezi

Z0-c06 propojeni Vlastovciho rybnika k zdmeéru primyslové zény ZO-p0O1
Z0-c07 propojeni cesty podél Vyhledského potoka do SNR

Z0-c08 propojeni cesty podél Vyhledského potoka do SNR na turistickou trasu E6
Z0-c09 pési cesta na novou rozhlednu na vrchu Vyhledy, pak na turistickou trasu E6
Z0-c10 obnova motoristické komunikace mezi Horni Hrani¢nou a Pechtnersreuth
zastavitelnych plochach a v zastavéném udzemi budou zohlednény pozemky s platnym dzemnim a
stavebnim rozhodnutim.
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D) POZADAVKY NA PLOSNE A PROSTOROVE USPORADANI UZEMI (URBANISTICKOU
KONCEPCI A KONCEPCI USPORADANI KRAJINY)

Urbanisticka koncepce

zachovat a ptirozené rozvijet urbanistickou strukturu ¢asti obce s propojenim na okolni krajinu

chrénit a posilovat urbanistické hodnoty, potlacovat urbanistické problémy

vymezit zastavéné tizemi

definovat potfeby vefejné prospéSnych instituci a zafizeni, vymezit obanskou vybavenost navazujici na
zvySeny pocet obyvatel a dalsi bytovou vystavbou

definovat funk¢ni népln ploch

definovat prostorovy charakter nové zastavby

oncepce uspoi-adani krajiny
respektovat piirodni hodnoty Gzemi a vytvofit podminky pro jejich ochranu a rozvoj
zvySit prostupnost krajiny, turistické trasy, cyklostezky, hypostezky
zvysit retencni schopnost krajiny
posilit ekologickou stabilitu izemi
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| E) POZADAVKY NA RESENI VEREJNE INFRASTRUKTURY

Dopravni infrastruktura

navrhnout sit’ hlavnich tcelovych a péSich komunikaci zajistujicich zlepSeni prostupnosti krajiny

v piipadé potfeby navrhnout dopravni infrastrukturu, jejiZ potfeba vyplyne v ndvaznosti na nové
vymezené plochy

navrhnout nové cyklostezky a cyklotrasy, propojeni s trasami v SRN

navrhnout systém p&Si dopravy uvnitf obcf ale i vzdjemné propojeni casti

provéfit trasy autobusové hromadné dopravy, popt. navrhnout umisténi zastavek

ucelové komunikace nebudou vymezovany jako plochy dopravni infrastruktury

VVVY VYV

Technicka infrastruktura

Vodni hospodéfstvi

» navrhnout systém hospodafeni s deStovymi vodami, navrhnout opatfeni pro zlepSeni retence vody
v krajing

» provétit moznost vymezeni novych vodnich ploch nebo revitalizaci zruSenych

» navrhnout zpisob zdsobovani pitnou vodou a odvadéni odpadnich vod ze stdvajicich i rozvojovych
lokalit.

Energetika a spoje

» plochy pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji nebudou vymezovany, zafizeni budou navrhovina
jakou soucdst staveb

» u stavajicich energetickych zafizeni budou uvedeny velikosti a vymezeni ochrannych a bezpe¢nostnich
pasem v souladu s pravnimi ptedpisy.

Verejna prostranstvi
> vymerzit vefejna prostranstvi o min. vyméfe 1000 m’ pro kazdé dva hektary zastavitelnych ploch bydlent,
rekreace, obcanského vybaveni a smiSenych obytnych.

| F) POZADAVKY NA OCHRANU A ROZVOJ HODNOT V UZEMI

Ochrana kulturnich, urbanistickych a architektonickych hodnot

» chranit objekty zapsané ve statnim seznamu nemovitych kulturnich pamatek
» respektovat architektonicky, kulturn¢ i mistné cenné stavby a soubory
hrazdéna obydli ¢.p. 8 a 12,

hrazdény statek Tané

objekt byvalého celniho tradu €.p.52

zdény ptizemni dim Hrani¢na ¢.p. 13

dréZzni domek na vlakové zastdvce Pomezi nad Ohi{

drazni domek v blizkosti piejezdu v Tinich

» respektovat urbanistické a kompozi¢ni kvality izemi
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Ochrana piirodnich hodnot

» respektovat ptirodni park Smréiny

» tzemni systém ekologické stability — nadregiondlni biocentrum Amerika
» pfirodni rezervace Rathsam, Pomezni rybnik

» ptehodnotit lokdlni prvky tizemniho systému ekologické stability

Ochrana civiliza¢nich hodnot
» respektovat a rozvijet vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu
» respektovat ochrannd pasma vefejné infrastruktury



G) POZADAVKY NA VEREJNE PROSPESNE STAVBY, VEREJNE PROSPESNA OPATRENI A
ASANACE

Prevzit a zpfesnit vefejné prospésnou stavbu EO0S - elektroenergetika, pfenosova soustava 400 kV Vitkov —
Némecko (Mechlenreut) ze Zdsad dzemniho rozvoje Karlovarského kraje (ZUR KK).

Vymezit vefejné prospésné stavby dopravni a technické infrastruktury, plochy vefejnych prostranstvi
a vetejné prospésna opatfeni pro zaloZeni prvkl tizemniho systému ekologické stability, pfipadn¢ pro sniZeni
ohroZeni izemi. N4vrh asanaci se neptedpoklada.

H)  DALSI POZADAVKY VYPLYVAJICI ZE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU
(NAPRIKLAD POZADAVKY NA OCHRANU VEREJNEHO ZDRAVI, CIVILNI OCHRANY,
OBRANY A BEZPECNOSTI STATU, OCHRANY LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN,
GEOLOGICKE STAVBY UZEMIi, OCHRANY PRED POVODNEMI A JINYMI RIZIKOVYMI
PRIRODNIMI JEVY)

Ochrana veiejného zdravi
Navrhnout opatfeni ke sniZeni negativnich ucinkt z dopravy.

Ochrana statu a civilni ochrana

Pro ptipravu a feSeni mimotddnych udélosti a krizovych situaci je nutno fidit se a respektovat predev§im
Krizovy pldan UODb a jeho ptilohové ¢asti. PrestoZe se dle zdkona ¢.59/2006 Sb., o prevenci zdvaznych havarii
7adné zatizeni NL skupiny A nebo B v daném uzemi nevyskytuje je nutno respektovat Havarijni plén
Karlovarského kraje.

Na zdkladé zkuSenosti pfi feSeni krizovych situaci vzniklych povodnémi, respektovat a plnit ikoly stanovené
Povodilovym pldnem Karlovarského kraje, zpracovanym Povodiiovym plinem ORP Cheb a vodnim
zakonem ¢€.254/2001 Sb. §66 az §69.

Do koncepce uzemniho planu promitnout piipadné pozadavky civilni ochrany, v souladu s vyhldskou
Ministerstva vnitra CR &. 380/2002 Sb. a zikonem ¢&. 239/2000 Sb.

Ochrana pi‘ed povodnémi
Bucinsky (Vyhledsky) potok nema stanoveno zdplavové dzemi.

Ochrana ZPF

Uzemni plan vyhodnoti piedpokladané dasledky navrZzeného rozvoje tizemi na zemédélsky pudni fond dle
platné legislativy. Zemédélskou pidu I. a II. tfidy ochrany zem. pidy vyuZivat pro nezemédélské vyuziti
pouze v piipadech, kdy zamér vyzadujici odnéti zemédé€lské pidy ze zemedélského pidniho fondu nelze
uskutecnit na pudach III., IV. nebo V. tfidy ochrany.

V textové Casti odlivodnéni bude dodrZena osnova v ¢lenéni dle piilohy 3 vyhlasky ¢. 13/1994 Sb., kterou se
upravuji n€které podrobnosti ochrany zemédé€lského pidniho fondu. Pozadavky na obsah textové casti
dokumentace budou respektovany.

D POZADAVKY A POKYNY PRO RESENI HLAVNICH STRETU ZAJMU A PROBLEMU
vV UZEMI

Zavady v uzemi

Uzemni plan navrhne feseni zdvad a problémii:

Zavady v urbanistické struktufe a vyuZiti zastavéného uzemi
» centrum Pomezi

» nevyuzivany aredl v Horn{ Hrani¢né, zruseni psiho ttulku
» nevyuzivany aredl Policie u silnice 1/6

» Dbyvaly hrani¢ni pfechod (budovy celnice)

Zavady v dopravni infrastruktufe

» silna zatéz silnice 11/606




» rozdéleni obce vlivem dopravni infrastruktury

» nizky a uzky prujezd pod Zelezni¢nim mostem do severni ¢asti izemi
» nedostatek chodnika

Zavady v technické infrastrukture

7> neni kanaliza¢ni fad

> chybéjici &isténi odpadnich vod (COV)

Hygienické zdvady a rizika naruSeni hodnot dzemi

» hluk z dopravy

Zavady ve vyuzivani krajiny

» velice mald prostupnost krajiny, propojeni s turistickymi trasami v SRN
» zruSené vodni plochy

Konflikty a sti‘ety zaméra na provedeni zmén vyuziti izemi

stiety zaméri zastavéni s prvky USES

stfety zdméru zastavéni s L. a II. tfidou ochrany ZPF

stiety zaméru zastaveni s lesni piidou a ochrannym pasmem 50 m od lesa

stiety zamerl zastavéni s vyznamnymi krajinnymi prvky

stfety zdméru zastavéni s ochrannymi pasmy dopravni a technické infrastruktury

VVVYY

Problémy k ieSeni

provéfit feSeni dpravy hlavniho silni¢nitho tahu Cheb — SRN (I/6), moZnost vyuZziti tizemi po obou
strandch komunikace

nalézt feSeni centrdlni ¢4sti Pomezi nad Ohi{

provéfit trasu nové komunikace spojujici Pomezi nad Ohi{ - SRN v lokalit¢ Horni Hrani¢na

provéfit odvod splaskovych vod do centrdlni COV v Chebu

navrhnout moZnosti vyuZiti ploch uréenych k pfestavbé

nalézt feSeni vztahu nivy Bucinského (Vyhledského) potoka k centru obce

nalézt feSeni zastavéni ¢4sti Horni Hrani¢na

nalézt pfimefeny rozsah, charakter a zplisob zastavby rozvojovych oblasti

prehodnotit hranice a rozsah lokdlnich prvki USES

VVVVVVVY 'V

J)  POZADAVKY NA VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY
SOHLEDEM NA OBNOVU A ROZVOJ SIDELNI STRUKTURY APOLOHU OBCE
V ROZVOJOVE OBLASTI NEBO ROZVOJOVE OSE

Obec le7i vrozvojové ose republikového vyznamu OS7 stanovené PUR CR a upfesnéné vZUR
Karlovarského kraje.

Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch
Néavrh rozvojovych tzemi bude rozvijet stdvajici urbanistickou strukturu mista a zajisti dobré komunikacni
propojeni s okolnimi zastavénymi ¢4stmi a s centrem obce.

Pozadavky na vymezeni ploch prestavby
Plochy pfestavby budou logicky dopliiovat a rozvijet stdvajici urbanistickou strukturu, nutnost demolic bude
minimalizovana.

K) POZADAVKY NA VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH BUDE ULOZENO
PROVERENI ZMEN JEJICH VYUZITI UZEMNI STUDII

PoZadavek na provéfeni zmén vyuZiti izemi uzemni studii neni poZadovén.

L) POZADAVKY NA VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, PRO KTERE BUDOU PODMINKY PRO
ROZHODOVANI O ZMENACH JEJICH VYUZIT{ STANOVENYCH REGULACNIM PLANEM

PoZadavek na provéfeni zmén vyuZiti izemi regulacnim planem neni poZzadovén.
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M) POZADAVKY NA VYHODNOCENI VLIVU UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY ROZVOJ
UZEMI, POKUD DOTCENY ORGAN VE SVEM STANOVISKU K NAVRHU ZADANI UPLATNIL
POZADAVEK NA ZPRACOVANI VYHODNOCENI ZHLEDISKA VLIVU NA ZIVOTNI
PROSTREDI NEBO POKUD NEVYLOUCIL VYZNAMNY VLIV NA EVROPSKY VYZNAMNOU
LOKALITU CI PTACI OBLAST

V tizemnim pldnu se predpokldadd spiSe dostavba zastavéného tizemi a vymezeni zastavitelnych ploch ve
vazbé na zastavénd uzemi. Plochy pro pfipadné podnikatelské ¢innosti ve vyrobg, skladovéani a dopravé se
budou umistovat ptevazné v plochach nevyuzivanych aredld byvalé celnice a policie podél silnice I/6 smérem
na zdpad od obce Pomez{ k hrani¢nimu pfechodu. V navrhu zadani dzemniho pldnu jsou obsaZeny poZadavky
na ochranu ptirody a krajiny.

Dotceny organ (odbor Zivotniho prostfedi Krajského ufadu Karlovarského kraje) ve svém stanovisku k ndvrhu
zadani UP uplatnil poZzadavek na zpracovani vyhodnoceni z hlediska vlivu na Zivotni prostiedi a vyloudil
vyznamny vliv na evropsky vyznamné lokality ¢i ptaci oblasti.

N) PﬁiPA}DNY POZADAVEK NA ZPRACOVANI KONCEPTU, VCETNE POZADAVKU NA
ZPRACOVANI VARIANT

Uzemni plan Pomezi nad Ohi{ bude zpracovén bez etapy Koncept UP.

0) POZADAVKY NA USPORADANI OBSAHU KONCEPTU A NAVRHU UZEMNIHO PLANU A
NA USPORADANI OBSAHU JEJICH ODUVODNENI S OHLEDEM NA CHARAKTER UZEMI A
PROBLEMY K RESENI VCETNE MERITEK VYKRESU A POCTU VYHOTOVENI

Digitadlni podoba ndvrhu uzemniho pldnu musi splilovat podminky aktudlni metodiky MINIS (Minimdini
standard pro digitdlni zpracovdni tizemnich pldnu v GIS), kterd je v dobé zpracovdvani dokumentace na
internetovych strankéch Karlovarského kraje (http://www.kr-
karlovarsky.cz REGION/uzemplan/metodika/).

Dokumentace jednotlivych etap a veskerd zpracovand data budou pteddna v digitdlni podobg, a to na CD nebo
DVD, a to véetné dokumentace SEA, digitalni podoba bude obsahovat:
e kompletni dokumentaci ve formdtu ,,pdf*, a to ve standardu ,,1:1%, (to znamend, co vidim v tiSténé
podobé, vidim pfesné stejné v digitdlni podob¢),
e textové ¢asti dokumentaci ve formatu MS Office Word (*.doc, verze 97 a vyssi),
e grafické ¢asti dokumentaci v rastrovém formdtu EPS (rozliSeni 300 DPI, minimdlni barevna hloubka
256 barev),
e grafické ¢asti dokumentaci ve vektorovém formatu :
o datové vrstvy pozadované metodikou MINIS, dle ji definovanych pravidel
o ostatni datové vrstvy - doporucujeme typ ShapeFile, kde atributovd data budou soucasti
ShapeFile,
o projektové soubory grafickych pfiloh (*.mxd, *.apr, apod.)
o metadatové informace o vrstvich v ISO 19115
e strukturu dle aktudlni metodiky MINIS

Pro jednotlivé etapy UP jsou stanoveny nasledujici podty tisténé podoby:
» Navrh tzemniho planu ke spoleénému jednani 3x

» Navrh dzemniho planu k vefejnému projednan{ 3x

> Cistopis tizemniho planu k vydani 4x

Obsah izemniho planu

A. Textova Cast

Textova ¢ast izemniho planu bude obsahovat zejména vymezeni zastavéného tzemi, koncepci rozvoje tzemi,
urbanistickou koncepci veetné vymezeni zastavitelnych ploch, koncepci vefejné infrastruktury, stanoveni
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podminek pro vyuZiti ploch a vymezeni vefejné prospéinych staveb. Udaje o poétu listdi tizemniho pldnu a
poctu vykrest k nému piipojené grafické Casti.

B. Graficka ¢ast

» vykres zakladniho ¢lenéni izemi 1:10 000
» hlavni vykres urbanistické koncepce 1: 5000
» koncepce vefejné infrastruktury 1: 5000
» vykres vetfejné prospéSnych staveb, opatieni a asanaci 1: 5000

V ptipad€ potfeby bude koncepce vefejné infrastruktury zpracovdna v samostatnych vykresech v ramci
ucelnosti.

Odivodnéni tizemniho planu:

A. Textova Cast

Textova ¢ast odiivodnéni izemniho planu bude vypracovana pfiméfene a v souladu s § 53 zdkona €. 183/2006
Sb. a ptilohou ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

B. Graficka ¢ast

» koordinaé¢ni vykres 1: 5000
» vykres SirSich vztaht 1: 50 000
» vykres predpokladanych zdbori ptidniho fondu 1: 5000

Pro Krajsky ufad Karlovarského kraje, odbor Zivotniho prostieni a zemédé€lstvi — poskytnuti textové ¢asti
zemédeElské piilohy vcetné tabulkové Casti a grafické ¢4sti (koordinacni vykres 1:5000, Vyhodnoceni
predpokladanych zabort pidniho fondu v méfitku 1:5000) v papirové podobé 1x.

(vzory  tabulek a  vyhlasky jsou kdispozici na internetové  strdnce  http:/www.kr-
karlovarsky.cz/ZIVOTNI/Ochrana_ZPF/).

Zpracovatel: Ing. Monika Sime¢kova — referent odd&leni tizemniho planovani
Pofizovatel: Meéstsky urad Cheb, odbor stavebni, oddéleni izemniho pldnovéani
Spoluprace: FrantiSek Jandik — uréeny zastupitel obce

Diivodova zprava

Na zaklad¢é Z4adosti obce Pomezi nad Ohii ze dne 28.2.2011 ¢.j. MUCH 16992/2011 Méstsky tifad Cheb —
ufad tzemniho pldnovéani (déle jen ,, pofizovatel”) jako orgadn piislusny dle § 6 odst.1 pism. c¢) stavebniho
zdkona, pofizuje tizemni pldn Pomezi nad Ohii a zajistil ve spolupréci s uréenym zastupitelem FrantiSkem
Jandikem zpracovani navrhu zadani izemniho planu Pomezi nad Ohi{ (dale jen névrh zadani).

Navrh zaddni byl zvefejnén pod &j. MUCH 31269/2011/Sim a vystaven k vefejnému nahlédnuti dne
19.4.2011. Ozndmeni o projedndni a zvefejnéni ndvrhu zaddni bylo vyvéSeno na tfedni desce Méstského
ufadu Cheb a na tfedni desce Obecniho dfadu Vojtanov od 21.4.2011 do 20.5.2011 (coZ napliluje zdkonem
stanovenou lhitu 30 dni). V této dobé byl navrh zadani zvefejnén téZ zplisobem umoznujici dalkovy piistup.
DotCenym organtim, Krajskému udfadu Karlovarského kraje a sousednim obcim zaslal potfizovatel ndvrh
zadéni jednotlivé 31698/2011/Sim dne 18.4.2011.

Potizovatel po ukonceni projednani navrhu zadani a po vyhodnoceni poZadavki, podnéti a pfipominek,
v souladu s ustanovenim § 47 odst.4 stavebniho zdkona, a ve spoluprici s ur€enym zastupitelem FrantiSkem
Jandikem navrh zadé4n{ upravil.

Vzhledem k poZadavkiim dotenych organt, krajského tradu, na zdklad¢ piipominek vefejnosti a podnétl
sousednich obci byly v ndvrhu zad4ni provedeny tyto upravy:
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Krajsky aiad Karlovarského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi
Ochrana piirody a krajiny

e zamér ,Navrh zaddni uzemniho planu Pomezi nad Ohfi“ nemlZe mit vyznamny vliv na evropsky
vyznamné lokality ani ptaci oblasti.

VYHODNOCENTI - M) doplnéno — vylougil

Posuzovdni vlivii na Zivotni prostiedi
e uplatnéni poZadavku na vyhodnoceni vlivii Uzemniho planu Pomezi nad Ohif na Zivotni prostiedi
® neuplatnéni poZadavku na variantni feSeni.
VYHODNOCENTI - M) doplnéno — uplatnil

Ochrana zemédélského pudniho fondu
v textové Casti odiivodnéni bude dodrZena osnova v ¢lenéni dle piilohy 3 vyhlasky ¢. 13/1994 Sb., kterou se
upravuji nékteré podrobnosti ochrany zeméde€lského piidniho fondu. Pozadavky na obsah textové casti
dokumentace budou respektovany.
VYHODNOCENI - 0) sou¢sti odiivodnéni tizemniho planu

Méstsky tairad Cheb, odbor stavebni — oddéleni pamatkové péce

® historicky vyznamnd stavba — morovy sloup je soucasti aredlu kostela sv. Jakuba Vétsiho, je tedy soucasti
nemovité kulturni pamatky, ma tedy rejstiikové &islo Ustfedniho seznamu nemovitych kulturnich pamétek
15887/4-102

VYHODNOCENTI - B) dopIn&no — morovy sloup

CR - Statni energeticka inspekce, tizemni inspektorit pro Karlovarsky kraj

e v Uzemnim plidnu Pomezi nad Ohii uvést velikosti a vymezeni ochrannych a bezpe&nostnich pasem
stavajicich energetickych zafizeni v souladu s pravnimi pfedpisy.

VYHODNOCENTI - B) doplnéno — ochrannd a bezpeénostni pasma stavajicich energetickych zatizeni

Centrum dopravniho vyzkumu, v.v.i., Divize rozvoje dopravy — pracovisté Praha

e Respektovat trasu vcetné mimourovilové kiizovatky (MUK -I/6x11/606) a ochranného pasma (OP)
stavajici silnice I/6. Respektovat sledovany zamér prevedeni silnice 1/6 do kategorie R6

® V blizkosti silnice 1/6, resp. v jejim OP nebo v jeho blizkosti nevymezovat rozvojové a prestavbové
plochy funkéni plochy (jako napt. plochy bydleni, sportu, rekreace, Skolskych a zdravotnickych zafizeni
atd.), které mohou byt ovlivnény negativnimi vlivy z provozu dopravy na silnici I/6 (hluk, imise, vibrace).

VYHODNOCENTI - B) doplnéno — respektovat zamér prevedent silnice 1/6 do kategorie R6

Reditelstvi silnic a dalnic CR

e Respektovat sledovany zdmér prevedeni silnice 1/6 do kategorie R6.

eV blizkosti silnice 1/6, resp. v jejim OP nebo v jeho blizkosti nevymezovat rozvojové a prestavbou plochy
funkéni plochy (jako napf. plochy bydleni, sportu, rekreace, Skolskych a zdravotnickych zafizeni atd.),
které mohou byt ovlivnény negativnimi vlivy z provozu dopravy na silnici I/6 (hluk, imise, vibrace).

eV piipadé, Ze v navrhu UP budou vymezeny nové rozvojové ¢i piestavbové plochy v blizkosti OP silnice
I/6, poZadujeme zafadit objekty a zafizeni, pro které jsou stanoveny hygienické hlukové limity, do
podminéné piipustného vyuZiti. Podminka bude znit, Ze v dzemnim, resp. stavebnim fizeni bude
prokdzano, Ze nebudou pfekrofeny max. piipustné hladiny hluku v chrdnénych vnitfnich i venkovnich
prostorech staveb a chranénych venkovnich prostorech. Upozorfiujeme, Ze piipadnd protihlukova opatfeni
nebudou hrazena z finanénich prostiedki RSD CR, ale musi byt realizovana investory vystavby v téchto
lokalitdch a to mimo pozemKky silnice 1/6.

e Dopravni pfipojeni novych zastavitelnych ¢i prestavbovych ploch poZadujeme feSit prostfednictvim
mistnich komunikaci nebo sité silnic niz§ich ttid, nikoliv pfimym pfipojenim na silnici 1/6 nebo do
kiizovatkovych vétvi MUK 1/6 x I1/606.

e Pokud by v navrhu UP Pomezi nad Ohif byla navrhovana zména vyuZiti stivajicich pfipojent, resp. sjezdd
na silnice I/6 pro jiné neZ dosavadni tcely, poZadujeme splnéni podminek CSN 73 6101, 73 6102, 73
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6110 a souhlas majetkového spravce silnice I/6 RSD CR — Spravy Karlovy Vary a RSD CR GR —
oddéleni technické podpory. Bez tohoto souhlasu nebude pfipojeni na silnici I/21 a I/64 umoZnéno.
VYHODNOCENI - B) doplnéno — respektovat zdmér pievedeni silnice I/6 do kategorie R6

Sprava Zelezni¢ni dopravni cesty

e Pokud budou nové navrhované rozvojové plochy v feSeném uzemi kolidovat s obvodem a s ochrannym
pasmem drahy, je tieba respektovat ochranné pasmo drahy.

VYHODNOCENI - B) doplnéno — Zelezniéni trat’ &s. 179 a jeji ochranné pasmo

Vzhledem ke skutecnosti, Ze byly splnény vSechny zdkonem stanovené podminky, je ndvrh zadéani predkladén
zastupitelstvu obce ke schvdleni (§ 47 odst. 5 stavebniho zdkona).
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