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Nazev stavby:

»byvala skola v Pomezi*

Misto stavby: st.p.C. 25, k.U. Pomezi nad Ohfi
Vlastnik: Obec Pomezi nad Ohfi
Sidlo vlastnika: Pomezi nad Ohfi &.p. 18
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1. Zadani stavby

1.a) charakteristika objektu
Pfedmétem prizkumu je dvoupodlazni budova byvalé Skoly s pidou a ¢asteénym
podsklepenim.
Jedna se o obdélnikovou budovu cca 15 x 9 m s valbovou stiechou s pfistavbou socialniho
zazemi ve dvote S pultovou stiechou. Krov valbové stiechy je vaznicovy. Zdivo je cihelné.

1.b) zadani

Predmétna stavba se nachazi v centru obce Pomezi nad Ohti. Vedeni obce rozvazuje vyuziti
na novy obecni tfad s doplitkovymi aktivitami.
Piedmétem této zpravy je zdokumentovat stav objektu a zvazit vhodnost rekonstrukce.

1.c) podklady

Vlastni prizkum na stavbé. Informace z internetového pristupu do katastru nemovitosti.

2. Pruzkumy

2.a) urceni potrebnych pruzkumu
Pro posouzeni vhodnosti rekonstrukce je rozhodujici stav jednotlivych konstrukci budovy.

2.b) prizkum majetkovy a vyuZiti

V katastru nemovitosti je budova ¢.p. 25 evidovana a vlastnické pravo je psano (spolu
s pozemkem st. ¢.25 o vyméfe 586 m?) na Obec Pomezi nad Ohii.
Dftive zde byla Skola, dnes je vyuzZito pouze piizemi na obchod se smiSenym zboZzim.
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2.c) stavebnétechnicky priizkum

Architektonicka a historicka hodnota
budovy utrpéla piestavbami a zadni
pfistavbou. Zménéné okenni vyplné
zcela méni charakter domu.

Celkovy stav budovy je vizualné dobry. Budova nejevi
znamky statickych poruch, a kromée ¢asti fasady nedochazi
k degradaci.

Zdivo vykazuje mirn¢€ zvySenou vlhkost pravdépodobné

vvvvvv

Sti‘echa: StfeSni krytina — hlinikové Sablony jsou zatim
funkenti, ale jejich vzhled neodpovida charakteru budovy a
staré zastavby. V krovu byly nalezeny pozustatky bobrovek.
Okapova fimsa na dvorni fasad¢ je bez profilace.

Stesni plast nema tepelnou izolaci, pro vyuziti pidy by bylo nutné ji doplnit.

Krov: Vaznicova
soustava s hambalky je
zachovala. Z viditelnych
trami byla nalezana
pouze jedna krokev

S ¢asteCnym poskozenim
dfevokaznymi houbami a
jeden pteplatovany
spodni trdm

S mechanickym
poskozenim,

Stav pozednice a
stropnich trami nebyl
prozkouman, protoze jsou
ulozeny pod cihelnou podlahou. Pii piipadné rekonstrukci musi byt vS§echny tramy odhaleny
vycistény, ptipadné vyspraveny a natieny pro dosazeni odolnosti a delsi Zivotnosti.
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Skladba stropu nad patrem (pod ptidou):

oo J

Ugel zatepleni kraji krovu nad obvodovou
zdi neni jasny, pravdépodobné §lo o

zamezeni prochladnuti koutu obvodova
sténa — strop, kde mohly vznikat plisné.

Strop nad prizemim. Na podesté schodisté je pod Zulovou dlazbou dfevény krov, u komina
je stropni tram ohotely. Zde by se musel strop kompletné vymeénit za nehotlavy s vétsi
pozéarni odolnosti.

Dalsi sonda byla provedena v rohu
velké mistnosti u ulice. I kdyz

- podlahova prkna pod linem byla
v poradku, bylo zde zastiZeno
shnilé prkno v hornim zasypu,
hned nad nosnym tramem.

Na spodnim bednéni je lehky nésyp, na
zéklopu nad tramy je tézky zasyp ze
staveniStniho rumu, do kterého jsou
ulozeny fosny jako backory pro prkennou
podlahu.
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Tteti sonda ve strop€ nad ptizemim byla provedena v prostiedni mistniistce nedavno oddelené

plynosilikatovymi pti€kovkami na I nosnicich.

Zde bylo nalezeno
velké mnozstvi dieva
narusen¢ho
drevokaznou houbou.
Byl zde zasazen i
stropni tram.

Sklep nebyl prozkouman, ale podle sd¢leni mistnich je budova jen ¢asteéné podsklepena a
nachazi se zde systém na svadéni podzemni vody do jimky s ¢erpanim. Tato ochrana proti
podzemni vode¢ je i v jinych budovach v lokalité. Podle tohoto zjisténi a podle stavu zdiva
nema budova vodorovnou izolaci na ochranu pted zemni vlhkosti.
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2.d) vyhodnoceni konstrukci
Struc¢ny piehled stavebnich konstrukei objektu, posudek jejich stavu a moznosti sanace:

Sanace:

konstrukce stav
stiesni krytina | Stav krytiny, podkladni lepenky a dfevéného lat'ovani je
z Alukrytu, dobry, ale uz ma vétsinu zivotnosti odbytu. Vzhledem
Kk nutnosti zatepleni stie$niho plasté je nutné kompletné
vymeénit stfesni krytinu s podkladnimi vrstvami.
krov Kromé¢ dvou tramti jsou viditelné prvky zachovalé. Krov

je dokladem historickych tramovych vazeb a dava padé
charakter a estetickou hodnotu. Krov by mél byt
zachovan 1 v pfipadé rozhodnuti o zbourani budovy a
nové vystavbe.

dfevény strop
nad patrem
(pod pudou)

Napadeni stropnich tramii a pozednice uloZenych trvale
Vv zasypu je pravdépodobné (podle stavu stropu nad
pfizemim). Pro kontrolu a oSetfeni stropu je nutné
kompletni sejmuti podlahy a vybrani vSech nasypt i
podhledového bednéni. Pro vyuziti pidy jako
shromazd’ovaciho prostoru bude nutné posilit strop
vloZenymi nosniky.

drevény strop
nad piizemim

Napadeni dievénych prvki a stropnich trdmi ulozenych
trvale v zasypu je prokazano ve dvou sondach ze dvou.
Pro kontrolu, vyspraveni a oSetfeni stropu je nutné
kompletni sejmuti podlahy a vybrani vSech nasypi i
podhledového bednéni. Pro vyuziti mistnosti jako
shromazd’ovaciho prostoru bude nutné posilit strop.

podlaha Pro kvalitni rekonstrukci a zajisténi soucasnych

piizemi pozadavkl je nutné podlahu kompletné vybrat, vlozit
izolaci proti zemni vlhkosti a tepelnou izolaci.

zdivo Absence svislé i vodorovné izolace proti zemni vlhkosti
se projevuje zvysenou vlhkosti, kterou neptijde bez
vloZzeni izolace do zdiva odstranit.

kamenné Budova nejevi statické poruchy vzniklé pohybem

zaklady zakladu.

sklep Sklep bude nutné vycisti, zajistit jeho trvalé odvodnéni a
odvétrani. Vzhledem k jeho malé vyuzitelnosti je na
zvazeni jeho zachovani.

pristavba Ptistavba ma snizenou svétlou vysku, kterd nevyhovuje

zadnému ucelu vyuziti, pfistup z mezipatra je
problematicky. Pfi dobrém navrhu vyuziti stavajiciho
objemu budovy bude pfistavba nadbyte¢na. Prostor je
mozné rezervovat pro vétsi zamer.

vyplné otvora

Neodpovidaji histrorickému vzhledu budovy ani
soucasnym pozadavkim. Je nutnd kompletni vymeéna
vcetné Upravy velikosti otvort.

TZB

Technické zatizeni budovy je dozilé a nadale
nepouzitelné.

Ao L LETL
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3. Zaver

3.a) Zavér z pruzkumu

Budovu je mozné zrekonstruovat. Ale kromé obvodového zdiva a krovu je nutné ostatni
konstrukce vyménit, pfipadné radikalné opravit a doplnit.

Aby budova plnila svoji funkci a byly splnény obecné pozadavky na vystavbu a dalsi platné
zékony, je nutné doplnit tepelnou izolaci. Vnitini omitky nejsou v dobrém stavu, je tfeba je
kompletné otlouci a nahodit nové. To déle snizuje hodnotu stavajiciho obvodového zdiva.
Takova komplexni pfestavba znamena prodrazeni rekonstrukce az nad cenu novostavby.

Z ekonomického hlediska, kvality budouciho provozu a budoucich nakladii na adrzbu je jasné
doporuceni pro demolici. V zajmu rozumného hospodateni s vefejnymi financemi je nutné
zvazit, zda je pro obyvatel budova a jeji zachovani natolik dulezité, Ze se vyplati vyssi
naklady na vystavbu a provoz.

Zajimavym kompromisem by mohlo byt postaveni novostavby stejnych rozmért a tvaru,
s tim Ze by se zachoval stavajici krov. Ten totiz ma zajimavou vazbu a je pomérné dobie
zachovaly. Odborna tesatska firma se zkusenosti s pamatkami dokaze jeho oznacenti,
rozebrani, oSetfeni prvkl, vyprotézovani a znovusestaveni na novostavbé. Tim se ziska
zajimavé shromazd'ovaci misto S nadechem historického prostoru.

3.b) komentar k rozhodnuti o rekonstrukci, éi demolici a
nové vystavbé

Pro rozhodnuti o zachovani stavby, ¢i demolici a zbudovani novostavby uvedu dva ptiklady:
Rekonstrukce vily ¢.p. 180 ve Fr. Laznich a rekonstrukce ¢.p.9 v Odravé — byvala obecni
knihovna.

V prvnim pitipadé §lo o pamatkove chranénou budovu s bohaté zdobenou fasddou a
zachovanymi interiérovymi prvky (napf. dlazba, schodi$té se zdobenym zabradlim dvefte).
Stropy se posilovaly pouze ve dvou mistnostech. Vyssi naklady na rekonstrukci byly
vyvazeny zachovanim ptivodniho stavu krasné budovy véetné interiéru, dveti, oken.

Pii rekonstrukci byvalé knihovny v Odraveé chtél investor zachovat piivodni historickou
budovu. Musely se ménit stropy, podlaha, stabilizovat zaklady, pod krov ztidit ztuzujici
vénec. Do zdiva se zatloukali plechy pro ztizeni izolace. Fasada byla zateplena. Vysledkem
naro¢né rekonstrukce je budova, ktera, i diky pfistavbe, nema vzhledoveé téméf nic spoleéného
s puvodnim domem. Naklady vyrazné pievysily rozpocet novostavby. Dispozici budovy bylo
nutné fesit s ohledem na zachovalé zdivo a doslo ke kompromisnimu feSeni, které neni zcela
vyhovujici. Staré zdivo mize pfinést do budoucna problémy v podobé& praskani, ¢i vykvéti
sanytru pti jeho vysychani.

V Chebu dne 24. 10. 2016 Ing. Emil Minaf
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