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OZNAMENI Rozdélovnik

O PROJEDNAVANI ZMENY UZEMNIHO PLANU Obec, pro kterou je izemni plin pofizovin
Obec Pomezi nad Ohfi. Pomezi nad Ohfi 18, 350 02 Cheb

Meéstsky diad Cheb, odbor stavebnt a Zivotniho prostiedi. jako prisludny tifad vzemniho plinovani dle ustanoveni

§ 6 odst. | pism. ¢) zakona €. 183/2006 Sb., o dzemnim planovini a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpist. Ke zvefejnéni na ifednich deskich
(dile jen “"stavebni zikon"). v souladu s ustanovenim § 47 odst. 2 stavebniho zakona, Obecni ifad Pomezi nad Ohfi (po sejmuti zaSlete origindl potvrzeného oznameni pofizovatel:)

MeU Cheb — odbor organizaéni
oznamuje
rahijeni projedndvini Navrhu zadani zmény & 18 UPN SU rekreaéni oblasti Skalka.
Nivrh bude vystiven k veiejnému nahlédnuti na dfedni desce MeU Cheb, na dfedni desce Obecniho diadu Pomezi
nad Ohfi. na zdejiim ufadu tizemniho planovani a také zplsobem umu/nujlum dilkovy piistup na adrese:
Chen oo pod odkazem: Uzennd planovini > Projediavand zuény dzemnich plann po dobu 15 dnd ode dne
durugcm 1ét0 verejné vyhlasky (15. den po vyveSent na dfedni desce). nejdéle da 30.11.2015.

V uvedené Ihuté maze kazdy uplatnit pisemné pfipominky.

K pripominkim uplatnénym po uvedenych lhitich se nepfihlizi.

otisk razitka

Ing. Marun Masdek v. r.
vedouer odboru stavebniho a Zivotniho prostfedi

Datum sejmutic .o

Podpis opriavnéné osoby, potvrzujici sejmuti

Razitko:
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TO CHEB Uvod

Obec Pamezi nad Ohfi mé na svém uzemi platny Uzemni plén sidelniho Gtvaru rekreacni oblasti (dale
jen UPN SU RO) Skalka schvaleny obecnim zastupitelstvem dne 19.4.1997.

Dosud byly schvaleny zmény ¢. 1 a2 6, 8 a2 12, a vydany zmény ¢. 14 ai 16, celkem tedy plati 14 zmén
UPN SU RO Skalka.

Zména ¢ 18 zahrnuje celkem 4 lokality:

Navrh zadani

1) Lokalita oznagena jako 18/1 se nachazi v zastavéném uzemi na p.p.c. 502, 10 a 157/2 vk
Pomezi nad Ohfi o celkové rozloze 1844 m’ Podstatou zmény ma byt zména funkcniho
Zména E 18 U P N SU rekreaéni Oblasti Skalka vyuiiti a jeho sjednoceni na SV — smisené uzemi venkovské, ze soucasného funkéniho vyuziti
zéasti dopravni stavby, komunikace, SV — smifené uzemi venkovské a BV - bydleni
na tzemi obce Pomezi nad Ohfi venkovského typu. Divodem je umoinéni vystavby rodinného domu.
Zastupitelstvo obce vyslovilo souhlas s pofizenim zmény usnesenim ¢. 4/15 ze dne 26.2.2015.

2) Lokalita oznacena jako 18/2 se nachazi mimo zastavéné tzemi na ¢asti p.p.c. 128 v k.u. Dolni
Hranitna o rozloze cca 2 000 m’. Podstatou zmény ma byt zména funkéniho vyuiiti uvedené
lokality, které ma umaoinit realizaci stavby zemédélské usedlosti jako viceutelove zemedélske
stavby nebo souboru staveb (pro bydleni, skladovani zemédélskych plodin a zemédélskych
stroji). Zadatel je driitelem Zivnostenského opravnéni v oboru Einnosti Poskytovani sluieb
pro zemédélstvi, zahradnictvi, rybaistvi, lesnictvi o myslivosti a v oboru ¢innosti Zpracovani
2 ) ‘ dievo, vyroba dievénych, korkovych, prouténych a slaménych vyrobkd.
Zastupitelstvo obce vyslovilo souhlas s pofizenim zmény usnesenim €. 6/15 ze dne 26.2.2015.

3) Lokalita oznacena jako 18/3 se nachazi v zastavéném tzemina €asti p.p.C. 384/15anap.p.c
385/4 v k.i. Pomez nad Ohii o rozloze cca 5 800 m’. Podstatou zmény ma byt :ména
funkéniho vyuZiti na vymezeném Gzemi z veiejné a ochranné zelené na plochy obcanskeho
vybaveni. Z divodu vyssi navitévnosti Casina Dukat v Pomezi nad Ohii je pro ajisténi
provozu tohoto zafizeni pozadované zvétseni kapacity parkovacich ploch.

Zastupitelstvo ohce wyslovilo souhlas s pofizenim zmény usnesenim ¢ 38/15 re dne
11.6.2015.

4) Lokalita oznatend jako 18/4 se nachdzi mimo zastavene uzemina casti p.p.C. 249 v k.. Tane
o rozoze cca 2 100 m’. Podstatou zmény ma byt zména funkéniho vyuiiti na vymerenem
uzemi na BV - bydleni venkovského typu Divodem je umoinéni vystavby objektu
venkovského bydleni pro Zadatele.

Zastupitelstvo obce wvyslovilo souhlas s pofizenim zmény usnesenim ¢. 18/15 ze dne
27.3.2015.

Porizovatel zmény: MéU Cheb, odbor stavebni a ZP, jako irad iizemniho pldnovani
Zpracovatel zaddni: Ing. Miroslava Ocdskovd, odbor S7ZF Méll Cheb
Datum zpracovani: cerven 2015



Navrh zadani zmény ¢. 18 UPN SU RO Skalka

na uzemi cbee Pomezi nad Ohii

v rozsahu prilohy €. 6 k vwhlaice € 500/2006 Sb., ve znéni vyhlasky € 458/2012 Sh

Zastupitelstvo obce Pomezi nad Ohfi na zakladé zmocnéni uvedeného v § 47 odst. 5 zakona
£ 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjiich predpisa (dile jen
stavebni zakon”), stanovi v souladu s § 47 odst. 1 stavebniho zdkona, § 11 odst. 2 a 3 a prilohou €. 6
k wwhldéce & 500/2006 Sb., ve znéni vyhladky ¢ 458/2012 Sb. (dale jen Lvyhldgka”), tyto hlavni cile
a pozadavky na zpracovani navrhu zmény Uzemniho planu:

a) poiadavky na zdkladni koncepci rozvoje (zemi, vyjadiené zejména v cilech zlepSovani
dosavadniho stavu, vietné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Gzemi, v poZadavcich na
zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti vefejné infrastruktury;
tyto pozadavky lze dle potfeby déle upfesnit a doplnit

Dle dostupnych statistickych (daj byl analyzovan demograficky vyvoj v obci Pomezi nad Ohi
v obdobi mezi roky 2001 a 2014. Za sledované obdobi byl zjistén stoupajici trend v poctu obyvatel,
ktery v tomto obdobi vzrostl na trojnasobek. K 31.12.2001 méla obec 74 obyvatel, k 31.12.2014 méla
ji 224 obyvatel. Tento setrvaly rostouci trend ma samoziejmé dopad na rozvoj obce a na potfebu
vymezovani dalsich zastavitelnych ploch.

Lokalita 18/1

« jedna se o stabilizované zastavitelné plochy s pozadavkem na sjednoceni funkce a umoznéni
daliiho rozvoje v uzemi vystavbou rodinného domu, B .

+ jedna se o Uzemi, ve kterém je navrzena urcita dopravni koncepce, ktera viak s ohledem na

soufasné uspoiadani uzemi jiz ztratila svoji logiku, a ktera bude zménou upravena.

Lokalita 18/2

e jedna se o nové vymezenou lokalitu mimo zastavéné uzemi na zemédélské pidé, ktera by méla
umoinit dalsi rozvoj uzemi a naslednou realizaci viceucelového zemeédélskeho objektu -
zeméedelske usedlosti — umoinit zemédélskou cinnost a skladovani zemédélske produkce
a stroja spojené s bydlenim,

* jeji napojeni na vefejnou technickou infrastrukturu by zajistil navrhovatel zmény na vlastni
naklady, napojeni na vefejnou dopravni infrastrukturu je moiné ze stavajici sité mistnich
a uéelovych komunikaci,

« tento typ plochy, resp. funkéniho vyuziti tzemi dosud neni v UPD vymezen,

« jedna se o nové vymezenou lokalitu v zastavenem Uzemi, ktera by meéla uspokojit pozadavky
Casina Admiral na zvétieni kapacity stavajicich parkovacich ploch,
+ jeji napojeni na verejnou dopravni infrastrukturu by bylo zajisténo propojenim se stavajicim

parkovistém.

Lokalita 18/4

* jedna se 0 nové vymezenou lokalitu mimo zastavéné uzemi na zemédelské pGde, kterd by méla
umoinit daléi rozvoj v izemi vystavbou objektu venkovskeho bydleni,

« pozemek je jiZ nyni napojen sjezdem na vefejnou komunikaci, na pozemek je pfivedeno
elektrické vedeni NN,

Vyhodnoceni ucelného vyuiiti ZU a vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch

o vlokalité Tiné probihd vystavba pouze jiznim smérem od silnice /606, kde jsou vymezeny
zastavitelné plochy o rozloze necelych 60 tis. m’, z toho je dosud zastavéno vice nez 37 tis
m’, o predstovuje vyuliti zastavitelnych ploch z 62%. Severné od silnice v dané oblasti neni
vymezena Zadna rozvojovd plocha s funkénim vyuiitim pro bydleni venkavskéha typu - By,

v lokalité Tuné se nachazi celkem 38 parcel vyuZitelnych v izemi pro bydleni venkovskéha
typu - By, z toha 20 parcel je jii pro tento ucel vyuzivano, coZ predstavuje 53%,

o sohledem na demograficky vyvoj vobeci, kdy pramérny roéni prirostek obyvatel
za poslednich pét let je 17 obyvatel, Ize dovodit, Ze pokud by se vSechny poiadavky na
realizaci bydieni soustredily do lokality Tané (coZ nelze vylouéit), mohle by zbyvajicich 18
volnych parcel byt obsazeno v horizontu 1 a7 3 let,

« vezmeme-li vdvahu zahrnuti primérené rezervy a nechténého souiiti v celkové vysi 25%
zastavitelné plochy, vychazi zbyvajici moZnost vyuziti vymezenych zastavitelnych ploch na
13%, resp. 22%.

Zdvér: 7 wse uvedeného je moiné dovodit, Ze vymezeni zastaviteiné plochy pro bydleni
venkovského typu — Bv pro jeden rodinny dam se jevi jako opodstatnéné o nebude mit negativni
dopad no udriitelny rozvoj uzemi.

Navreh zmény provéri vhodnest navrzenych zmén v dzemi a posoudi jejich soulad se stavajici
koncepci rozvoje obce,

» navrh zmeény proveri a posoudi dopad navrzenych zmeén ve vsech lokalitach na koncepci dopravni

i technicke infrastruktury a na koncepci usporadani krajiny,
Navrh zmény aktualizuje hranice zastavéného dzemi (dle § 189 odst. 1 stavebniho zikona),
v navrhu zmény budou vyznaceny pouze ménéné casti ZU (v jednotlivych mistech).

1) upfesnéni pozadavkd vyplyvajicich z politiky tzemniho rozvoje
= obec se nachazi v razvojové ose OS7 — pro viechny lokality neplynou Zadné pozadavky,
®= obec se nachazi v oblasti koridoru silnicni dopravy R6 — pro viechny lokality neplynou
zadne pozadavky,

2) upfesnéni pozadavkd vyplyvaiicich z izemné planovaci dokumentace vydané krajem

= podminky pro rozhodovéni o zmeéndch v dzemi v rozvojové ose OS7 - je nezbytné vytvorit
predpoklady pro posilovani dopravni, technicke i obéanské infrastruktury a wyiii kvalitu
sidelnich funkci; je nezbytné vytvofit tzemni predpoklady pro nové komeréni a vyrobni
finnosti s vysokou nabidkou pracovnich prileiitosti, pro nadmistni vybavenast a rozvoj
obytné sféry; je nezbytné minimalizovat negativni dopady zmén ve wvyuZiti uzemi do
zivotniho prostiedi, na prirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty dzemi.



* obec se nachazi ve specifické oblasti rekreace a cestovniho ruchu SR3 Chebsko, vymezené
vrozsahu k.0. Pomezi nad Ohfi a Tiné — zaméry sméfujici do specifickych ablasti rekreace
a cestovniho ruchu je nezbytné posoudit z hlediska jejich dopadu na charakter a image
rekreaénich oblasti a krajinnych segmentd,

= ve specifickych oblastech rekreace a cestovniho ruchu budou zazjistény udzemni
predpoklady pro dlouhodobé zachovani a aktivni rozvoj potenciali cestovniho ruchu
arekreace, to je zvlidsté pfirodnich kulturnich a civilizacnich hodnot dzemi: zkvalitnéni
sluzeb ve sféfe cestovniho ruchu a rekreace a jejich propojeni s nabidkou ldzerskych
sluzeb na dzemi kraje; podporu roziifeni nabidky sluzeb v oblasti tzv. mékkého lazenstvi
arekreace; lokalizaci novych sportovnich a sportovné rekreacnich zafizeni; koordinaci
zajmu plynaucich z pfekryvu vymezeni jinych specifickych oblasti,

* obec se nachazi v oblasti upfesnéné koncepce silniéni dopravy Karlovarského kraje, jejii
soucasti je VPS 0.77 — R6 dostavba useku rychlostni silnice R6 na étyfpruhové usporadani
— pro viechny lokality neplynou Zadné pozadavky,

* pozadavek nadmistniho vyznamu - s ohledem na zachovani krajinného razu bude
vuzemnich planech chranén dochovany prirodni charakter krajinnych horizontd
a vrcholovych krajinnych partii, s ohledem na cilové charakteristiky krajiny.

3) upfesnéni pozadavka vyplyvajicich z Gzemné analytickych podkladd

* problémy k reseni se nedotykaji uvedenych lokalit,

= azemi je limitovano tim, Ze lokality ¢. 18/1 a 18/2 se nachazeji v Pfirodnim parku Smréiny,
CHOPAV Chebska panev a Slavkovsky les nebo v uzemi s archeologickymi nalezy Il
kategorie,

« lokality ¢. 18/1, 18/3 a 18/4 se nachazeji v ochranném pasmu PLZ LM Frantiskovy Lazné
1. B.

b) poiadavky na vymezeni ploch a koridor uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZiti, které

bude nutno provérit,

neni poiadovano.

poiadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospéinych opatreni
a asanaci, pro které bude moiné uplatnit vyviastnéni nebo predkupni pravo,
neni pozadovano.

pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a karidoru, ve kterych bude rozhodovini o zméndch
v uzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim
dohody o parcelaci,

neni pozadovano.

pripadny pozadavek na zpracovani variant reseni,
neni pozadovano.

pozadavky na uspofadani obsahu navrhu Gzemniho planu a na uspofadani obsahu jeho
odlvodnéni véetné méritek vykresd a poctu vyhotoveni,

Navrh zmény bude :pracovan vrozsahu a méfitkiach platného UPN SU Pomezi nad Ohfi
avsouladu s § 50, odst. 1 stavebniho zakona a § 13 odst. 1 aZ 3 vyhlasky ¢, S00/2006 Sb., obsah
odavodnéni bude zpracovan pfiméfené krozsahu zmeény a feiené lokality. Bude zachovan
pavodni nazev, pivodni élenéni textove a grafickeé casti vé. nazvi vykresd, jejich mérfitek a legend.

Dokumentace ndvrhu bude zpracovina v pottu 3 paré a 1 x digitalné ve formatu *.pdf.

V piipadé potfeby budou zpracovany uUpravy navrhu po spolecném jednani, resp. pred vydanim
uzemnim planu, a to vidy ve stejnych poétech paré, i digitalné.

Névrh zmény bude obsahovat:

1. Textovou cast zpracovanou jako vyrok, piiloha €. 7 k vyhlasce se pro vyrokovou éast zmény
nepou’ije. Doporucenym postupem je takovy, Ze jednatlivé zmény textu popiseme stejnou
formou, jako se pise zména zakona.

2. Grafickou cdst, kterd bude obschovat vyfezy vykresii UPN SU rekreacni oblasti Skalka,
kterych se zméno tyké, s vyznacenim zmény, méfitka vykresu o prislusné éasti legendy.
Mapavym podkladem vyrokové cdsti zmény bude Eisty mapovy list (nikoliv pavodni vikres).

Oddvodnéni zmény bude obsahovat:

1. Textovou édst zpracovanou podle piilohy €. 7 této wyhlasky ¢ S00/2006 Sb., obsah
odivodnéni bude zpracovan primérené k rozsahu zmény a resené lokality. Bude obschovat
bod: , Textova cist uzemniho pldnu s vyznacenim zmén”.

2. Grdfickou cdst, ktera bude obsahovat vyiezy vykresi UPN SU rekreaéni oblasti Skalka,
kterych se zména tyka (v pripadé potieby téz vikres Vyhodnoceni zaboru ZPF) s vyznacenim
zmény, méfitka vykresu a prisiusné édstilegendy.

g) poZadavky na vyhodnoceni predpoklddanych viivi Gzemniho planu na udriitelny rozvoj tzemi,

budou upresnény na zakladé piipadnych pozadavki dotéenych organd.

Na zakiadé vydané zmény UPN SU RO Skalka bude zpracovdn uzemni pldn rahrnujici pravni stov
po vyddni zmény v poctu 3 paré.

Pravni stav neobsohuje Zadnou textovou cast odivodnéni. Graficka cast bude obsahovat vsechny
vykresy, ve kterych se zména projevi.



Schemaz umister




