Méstsky airad Cheb, odbor stavebni a Zivotniho prostiredi
namésti Krdle Jiftho z Podébrad 14, 350 20 Cheb

G MUCH 89674/2015/0Oca Cheb, dne: 26.10.2015

Spis. zn.: KSU  8508/2015

Vyfizuje: Ing. Miroslava Ociskova
E-mail:  ocaskova@cheb.cz ——
Telefon: 354440145 Obecr
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0 PROJEDNAVANI ZMENY UZEMNIHO PLANU
Meéstsky aiad Cheb, odbor stavebni a zivotniho prostiedi. jako prisluiny ufad dzemniho planovini dle § 6 odst. |

pism. ¢) zakona €. 183/2006 Sb.. o dzemnim plinovini a stavebnim fadu. ve znéni pozdéjSich predpisi. (ddle jen
“stavebni zdkon”), v souladu s ustanovenim § 47 odst. 2 stavebniho zikona,

oznamuje
zahajeni projednavani Navrhu zadiani zmény &. 25 UPN SU Pomezi nad Ohi.
Nivrh bude vystaven k verejnému nahlédnuti na dfedni desce MeU Cheb. na tfedni desce Obecniho dfadu Pomezi
nad Ohii, na zdejiim Gradu tdzemniho plinovini a také zplsobem umoziujicim dilkovy piistup na adrese:
! pod odkazem: Uzemni planovdni > Projedndvané zmény dzemnich plini po dobu 15 dni ode dne
duruu_m o \tl’&.jl‘lL‘ vyhliasky (15. den po vyvéseni na utedni desce), nejdéle do 30.11.2015.

V uvedené Thing mize kazdy uplatmit pisemné piipominky.

K piipominkam uplatnénym po uvedenych lhitich se neprihlizi.

otisk razitka

Ing. Martin MaSek v. r.
vedouet odboru stavebniho a Zivotniho prosifedi

Datum vyvéseni: .. [0, 000 Datum sejmutis .o .

Podpis oprivnéné Podpis oprivnénd osoby, potvrzujici sejmuti

Razitko: Razitko:

V elektronické podobé
ZVeTeINENO 0! s i sismivian o

V elektronické podobé
Zvetemenoiod: ...

Podpis opravnéné osgby Podpis oprivnéné osoby. potvrzujici zverejnéni

Rauzitko: Razitko:

Rozdélovnik

Obec, pro kterou je Gzemni plan poFizovan
Obec Pomezi nad Ohii, Pomezi nad Ohii 18, 350 02 Cheb

Ke zvefejnéni na ufednich deskich
Obecni ufad Pomezi nad OhiT (po sejmuti za8lete origindl potvrzeného oznameni pofizovateli)
MeU Cheb - adbor organizaéni



MESTO CHEB

Navrh zadani

zména ¢. 25 UPN SU Pomezi nad Oh#{

PoFizovatel zmény:
Zpracovatel zaddni:
Datum zpracovani:

MéU Cheb, odbor stavebni a ZP, jako trad uzemniho planovani
Ing. Miraslava Ocdskovd, odbor SZP Méll Cheb
derven 2015

Uvod

Obec Pomezi nad Ohfi ma na svém uzemi platny Uzemni plan sidelniho ttvaru (déle jen UPN SU)

Pomezi nad Ohii schvaleny obecnim zastupitelstvem dne 25.10.1994.

Dosud byly schvdleny zmény €. 1 a3 5, 7 a2 12, 14 a7 17 a vydany zmény €. 18 a 21 az 23, celkem tecy
plati 19 zmén UPN SU Pomezi nad Ohii.

Zména & 25 zahrnuje celkem 3 lokality:

1)

2)

3)

Lokalita oznadend jako 25/1 se nachazi v zastavéném tzemi na p.p.¢. 502, 10 a 157/2 v k.u.
Pomezi nad Ohii o celkové rozloze 1844 m’. Podstatou zmény ma byt zména funkéniho
vyuiiti a jeho sjednoceni na SV — smisené uzemi venkovské, ze soucasného funkéniho vyusiti
zéasti dopravni stavby, komunikace, SV - smisené uzemi venkovské a BV - bydleni
venkovského typu. Divodem je umoinéni vystavby rodinného domu.

Zastupitelstvo obce vyslovilo souhlas s pofizenim zmény usnesenim €. 4/15 ze dne 26.2.2015.

Lokalita oznacena jako 25/2 se nachazi mimo zastavéné uzemi na ¢asti p.p.¢. 128 v k.i. Dolni
Hraniéna o rozloze cca 2 000 m’. Podstatau zmény ma byt zména funkéniho vyuZiti uvedené
lokality, které ma umoznit realizaci stavby zemédéiské usedlosti jako viceucelove zemédélské
stavby nebo souboru staveb (pro bydleni, skladovani zemédélskych plodin a zemédélskych
stroji). Zadatel je driitelem Zivnostenského opravnéni v oboru éinnosti Poskytovdni slueb
pro zemédélstvi, zohradnictvi, rybéfstvi, lesnictvi a myslivasti a v oboru Einnosti Zpracoveni
dfeva, vyrobo dievénych, korkovych, ptouténych a slaménych vyrobka. o}

Zastupitelstvo obce vyslovilo souhlas s pofizenim zmény usnesenim €. 6/15 ze dne 26.2.2015.

Lokalita oznacena jako 25/3 se nachazi v zastavéném Gzemi na asti p.p.¢. 384/15 a na p.p.€.
385/4 vku. Pomezi nad Ohfi o rozloze cca S 800 m*. Podstatou zmény ma byt zména
funkéniho vyuiiti na vymezeném dzemi z vefejné a ochranné zelené na plochy obéanského
vybaveni. Z divodu vyi8i navitévnosti Casina Dukat vPomezi nad Ohfi je pro zajisténi
provozu tohoto zafizeni pozadované zvétieni kapacity parkovacich ploch.

Zastupitelstvo obce wyslovilo souhlas s pofizenim zmény usnesenim €. 38/15 ze dne
11.6.201S.



Navrh zadani zmény & 25 UPN SU Pomezi nad Ohfi

V razsahu piilohy €. 6 k whiasce € 500/2006 Sb., ve znéni vyhlasky ¢. 458/2012 Sb

Zastupitelstvo obce Pomezi nad Ohfi na zakladé zmocneéni uvedeného v § 47 odst. 5 zdkona
¢.183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen
,stavebni zakon®), stanovi v souladu s § 47 odst. 1 stavebniho zakona, § 11 odst. 2 a 3 a pfilohou .6
k wyhlagce & 500/2006 Sb., ve znéni vyhlasky ¢. 458/2012 Sh. (dale jen Lvyhlaska”), tyto hlavni cile
a poiadavky na zpracovani navrhu zmény tzemniho planu:

a) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi, vyjidrené zejména v cilech zlepSovani
dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hednot jejiho Gzemi, v poZadavcich na
zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti vefejné infrastruktury;
tyto pozadavky Ize dle potreby dale upfesnit a doplnit

Dle dostupnych statistickych udaji byl analyzovan demograficky wyvoj vobci Pomezi nad Ohfi
v obdobi mezi roky 2001 a 2014. Za sledované obdobi byl zjistén stoupajici trend v poctu obyvatel,
ktery v tomto abdobi vzrostl na trojnasobek. K 31.12.2001 méla obec 74 obyvatel, k 31.12.2014 méla
jiz 224 obyvatel. Tento setrvaly rostouci trend ma samoziejmé dopad na rozvoj obce a na potiebu
vymezovani daliich zastavitelnych ploch.

Lokalita 25/1

« jedna se o stabilizované zastavitelné plochy s pozadavkem na sjednoceni funkce a umainéni
dalsiho rozvoje v azemi vystavbou rodinného domu,

» jednd se o Gzemi, ve kterém je navriena urcita dopravni koncepce, ktera viak s ohledem na
souéasné usporadani uzemi jiz ztratila svoji logiku, a ktera bude zménou upravena.

Lokalita 25/2

« jedna se o nové vymezenou lokalitu mimo zastavéné azemi na zemédélské p(dé, ktera by méla
umoinit daldi rozvoj Gzemi a naslednou realizaci viceucelového zemedélského objektu —
semédélské usedlosti — umoznit zemédélskou cinnost a skladovani zemédeélske produkce
a stroju spojené s bydlenim,

« jeji napojeni na vefejnou technickou infrastrukturu si zajisti navrhovatel zmény na vlastni
naklady, napojeni na vefejnou dopravni infrastrukturu je moiné ze stavajici site mistnich
a ucelovych komunikaci,

+ tento typ plochy, resp. funkéniho vyuZiti tzemi dosud neni v UPD vymezen.

Lokalita 25/3

«  jedn3 se o nové vymezenou lokalitu v zastavénem uzemi, kterd by méla uspokojit pozadavky
Casina Dukat na zvéteni kapacity stavajicich parkovacich ploch pro zajisténi hladkého
provozu tohoto zafizeni,

« jeji napojeni na vefejnou dopravni infrastrukturu bude zajisténo propojenim se stavajicim

parkovistém.

» Navrh zmény provéfi vhodnost navrzenych zmén vizemi a posoudi jejich soulad se stavajici

koncepci rozvoje obce,

> ndvrh zmény provéri a posoudi dopad navrienych zmén v obou lokalitach na koncepci dopravni
i technickeé infrastruktury a na koncepci usporadani krajiny.

> Navrh zmeény aktualizuje hranice zastavéného Uzemi (dle § 189 odst. 1 stavebniho zadkona),
v ndvrhu zmény budou vyznateny pouze ménéné tasti ZU (v jednotlivych mistech).

1) upfesnéni pozadavkd vyplyvajicich z politiky tzemniho rozvoje

= obec se nachazi v rozvojové ose 057 — pro viechny lokality neplynou zadné pozadavky,
= obec se nachazi v oblasti koridoru silni€éni dopravy R6 — pro viechny lokality neplynou
iadné pozadavky.

2) upresnéni pozadavkd vyplyvajicich z izemné planovaci dokumentace vydané krajem

= podminky pro rozhodovani o zménach v tzemi v razvojové ase 0S7 - je nezbytné vytvarit
predpoklady pro posilovani dopravni, technické i obéanské infrastruktury a wysEi kvalitu
sidelnich funkci; je nezbytné vytvorit Gzemni predpoklady pro nové komercni a vyrobni
cinnosti s vysokou nabidkou pracovnich pfilezitosti, pro nadmistni vybavenost a rozvoj
obytné sféry; je nezbytné minimalizovat negativni dopady zmén ve wvyuziti uzemi do
Zivotniho prostredi, na prirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty uzemi,

= gbecse nachazi ve specifické oblasti rekreace a cestovniha ruchu SR3 Chebsko, vymezené
vrozsahu k.a. Pomezi nad Ohfi — zaméry sméfujici do specifickych oblasti rekreace
a cestovniho ruchu je nezbytné posoudit z hlediska jejich dopadu na charakter a image
rekreacnich oblasti a krajinnych segmentu,

= ve specifickych oblastech rekreace a cestovniho ruchu budou zajiStény udzemni

predpoklady pro dlouhodobé zachovéani a aktivni rozvej potencialii cestovniho ruchu

arekreace, to je zvlasté prirodnich kulturnich a civilizaénich hodnot dzemi; zkvalitnéni

sluzeb ve sféfe cestovniho ruchu a rekreace a jejich propojeni s nabidkou lazenskych

sluZeb na dzemi kraje; podporu rogsifeni nabidky sluzeb v oblasti tzv. mékkého lazedstvi

arekreace; lokalizaci novych sportovnich a sportovné rekreacnich zafizeni; koordinaci

2ajm( plynoucich z pfekryvu vymezeni jinych specifickych oblasti,

= obec se nachazi v oblasti upfesnéné koncepce silnicni dopravy Karlovarského kraje, jejiz
soucdsti je VPS D.77 — R6 dostavba dseku rychlostni silnice R6 na ctyfpruhove usporadani
— praviechny lokality neplynou zadné poiadavky,

* pozadavek nadmistniho wyznamu — s ohledem na zachovani krajinného rdzu bude
v izemnich planech chranén dochovany pfirodni charakter krajinnych horizontu
a vrcholovych krajinnych partii, s ohledem na cilové charakteristiky krajiny.

3) upiesnéni pozadavky vyplyvaijicich 2 azemné analytickych podkladd

= problémy k fedeni se nedotykaji uvedenych lokalit,

= zemi je limitovano tim, ze lokality €. 25/1 a 25/2 se nachdzi v Prirodnim parku Smréiny,
CHOPAV Chebskd panev a Slavkovsky les nebo vuzemi s archeologickymi nalezy Il
kategorie,

= Jlokality ¢. 25/1 a 25/3 se nachazeji v ochranném pasmu PLZ LM Frantiskovy Lazné I, B,

b) pozadavky na vymezeni ploch a koridori dzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které
bude nutno proveérit,
neni poiadovano.



c) pozadavky na provéreni vymezeni vefejné prospéinych staveb, vefejné prospésnych opatieni
a asanaci, pro které bude moiné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo,
neni poiadovano.

d) pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude rozhodovini o zménach
v Uzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim Gzemni studie nebo uzavienim
dohody o parcelaci,

neni pozadovano.
e) pfipadny poiadavek na zpracovani variant feseni,
neni pozadovano.
f) poiadavky na uspofadani obsahu navrhu Uzemniho planu a na uspofadani obsahu jeho

odivodnéni vietné méfitek vykress a poctu vyhotoveni,

Navrh zmény bude zpracovan vrozsahu a méfitkach platného UPN SU Pomezi nad Ohii
a v souladu s § 50, odst. 1 stavebniho zakona 2 § 13 odst. 1 ai 3 vyhladky ¢. 500/2006 Sb. Bude
zachovan pivodni nazev, piivodni élenéni textove a grafické ¢asti vi. nazvil vykresd, jejich méfitek
a legend.

Dokumentace nédvrhu bude zpracovéna v poétu 3 paré a 1x digitdlné ve formatu *.pdf.

V piipadé potieby budou zpracovany pravy navrhu po spoleéném jedndni, resp. pred vydanim
dzemnim planu, a ta vidy ve stejnych poctech paré, i digitalné

Navrh zmény bude obsahovat:

1. Textovou édst zpracovanou jako vyrok, piiloha ¢. 7 k vyhlaice se pro vyrokovou édst zmény
nepouZije. Doporucenym postupem je tokovy, 7e jednotlivé zmény textu popiseme stejnou
formau, joko se pise zména zakona.

2. Grafickou édst, kterd bude obsahovat vyfezy vykrest UPN _SU Pomezi nad Ohii, kterych se
zména tykd, s vyenaéenim zmény, méfitka vykresu a prislusné édsti legendy. Mapovym
podkladem vyrokové éasti zmény bude Cisty mopovy list (nikoliv plvodni vykres).

Oduvodnéni zmény bude obsahovat:

7. Textovou East zpracovanou podle prilohy ¢ 7 této vyhlasky € 500/2006 Sb., obsah
odivodnéni bude zpracovdn piiméfené k rozsahu zmény o fesené lokality. Bude obsahovat
bod: , Textova éist uzemniho planu s vyznaéenim zmén”,

Z Grafickou ¢ast, ktera bude obsohovat vyiezy vykresd UPN SU Pomezi nad Ohfi, kterych se
zména tykd (v pfipadé potieby téz vykres Vyhodnoceni zaboru ZPF) s vyznacenim zmény,
méfitka vykresu a prislusné casti legendy.

g) pozadavky na vyhadnoceni predpokladanych vlivii tzemniho planu na udrZitelny rozvoj tzemi,

budou upfesnény na zakladé pripadnych pozadavkd dotéenych organi.

Na zékladé vydané zmény UPN SU Pemezi nad Ohii bude zpracovdn dzemni plan zahrnujici
pravni stav po vyddni zmény v poctu 3 paré.

Prévni stav neobsahuje Z6dnou textovou €dst odivodnéni. Graficka East bude obschovat viechny
vykresy, ve kterych se zména projevi.



