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VYHODNOCENI VLIVU ZASAD UZEMNIHO ROZVOJE NEBO UZEMNIHO PLANU NA ZIVOTNi
PROSTREDI ZPRACOVANE PODLE PRILOHY STAVEBNIHO ZAKONA, POKUD PRISLUSNY URAD
UPLATNIL POZADAVEK NA TOTO VYHODNOCENI

Vyhodnoceni vlivii navrhu Gzemniho planu na Zivotni prostfedi podle pfilohy stavebniho zakona — SEA (Kfivanec
2018) je soucasti tohoto vyhodnoceni predpokladanych vlivi Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi jakoZto
samostatna pfiloha.

Vyhodnoceni je zpracovano na zakladé pozadavku Zadani, které vychazelo ze stanoviska Krajskeho Uradu
Karlovarského kraje k Navrhu zadani UP Pomezi zn. 1775/2Z/11 ze dne 17. 5. 2011.

Na zakladé posouzeni obsahu navrhu zadani stanovil z hlediska posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi Krajsky fad
Karlovarského kraje, odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi dle § 10i odst. 3 zakona o posuzovani vlivii na Zivotni
prostfedi a dle § 47 odst. 3 z&kona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon)
pozadavek na vyhodnoceni viivii Uzemniho planu Pomezi nad Ohfi na Zivotni prostfedi. Na zpracovani variantniho
feSeni zmény Krajsky ufad Karlovarského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi pozadavek neuplatnil.

VYHODNOCENI VLIVU ZASAD UZEMNIHO ROZVOJE NEBO UZEMNIHO PLANU NA EVROPSKY
VYZNAMNE LOKALITY NEBO PTACi OBLASTI, POKUD ORGAN OCHRANY PRIRODY VYZNAMNY
VLIV NA TATO UZEMi NEVYLOUCIL

Nebylo zadanim pozadovano.

VYHODNOCENI VLIVU NA SKUTECNOSTI ZJISTENE V UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADECH

Podle § 26 zakona €. 183/2006 Sb., 0 uzemnim planovani a stavebnim fadu, pofizuji Gfady uzemniho planovani od
1. 1. 2007 Uzemné analytické podklady. Rozsah a struktura Gzemné technickych podkladd jsou uvedeny v pfiloze €.
1 k provadéci vyhladce €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a
zpusobu evidence Uzemné planovaci Cinnosti. Zakladem Uzemné analytickych podkladd je soubor soustavné
sledovanych, shromazdovanych a analyzovanych informaci o Gizemi. Uzemné analytické podklady (dale jen UAP)
pro OPR Cheb jiz byly zpracovany a pro zpracovani navrhu UP Pomezi nad Ohfi a tohoto vyhodnoceni je pouZita
jejich aktualizace z roku 2016.

V niZe uvedenych tabulkéch je shrnuti tzemnich podminek obce pro jednotlivé pilife udrZitelného rozvoje uzemi. Je
nutno pfipomenout, Ze kazdy obdobny zplsob je do jisté miry ziednoduSujici a k jeho interpretaci je nutna znalost
jak 8irSich souvislosti, tak podrobnosti o stavu feSeného tzemi.

Z - environmentalni pilif

Celé uzemi definuji dva charaktery, které pfiblizné odpovidaji dvéma oblastem krajinného rézu: €lenité zalesnéné
Smréiny, a mirné zvinéna Chebska panev Vétsi ¢ast zajmového Uzemi, kteréd se svaZuje k severu, spadé do celku
Smrciny. i kdyz se jedné o atraktivni pfirodni lokalitu, neni severni svazitost pfevazné Casti Uzemi idealni k vystavbé.
Resené Uzemi je ze severu ohrani¢eno bfehem feky Ohfe, ktera prechazi ve vodni nadrz Skalka. Ta se naopak
stava prfevazujici prioritou pro vystavbu.

Kvalitu pfirodniho prostfedi podtrhuji vyhlaSend pfirodni rezervace Rathsam, pfirodni park Smréiny i pfipravovany
Cesko-bavorsky geopark UNESCO. Prirodni podoba nékterych Gizemi, zvia$té prihraniéni ¢asti, ktera se na &tyficet
let ocitla za Zeleznou oponou, je vysledkem dlouhodobého zanedbavani péce o krajinu na jedné strané, ale i jeji
zachovani v pfirozeném stavu na strané druhé.

Historie krajiny v okoli Pomezi saha hluboko do minulosti. Existovaly zde jedny z nejstarSich osad Chebska, které
byly az do 19. stol vyhradné zemédélskymi vesnicemi. Jejich slibny vyvoj pferudila vélka, vyhnani pocetného
obyvatelstva, Zelezna opona a zni¢eni dvou pfihraniénich obci.

Velkym zasahem do krajiny bylo v Sedesétych letech minulého stoleti zbudovani pfehradni nadrze Skalka. To byl
prvni impuls k velkému rozvoji rekreace a vystavbé chat na vycClenénych uzemich. Atraktivita vodni rekreace a
koupani ve volné pfirodé je dnes sniZzovana trvale pfekracovanymi hygienickymi limity viivem pfemnoZenych sinic.
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K tomuto handicapu se pfipojuje i fakt, Ze dochazi k vypousténi splaskovych vod do vodotedi pies septiky v lokalitach
bez kanalizace.

Také v poslednich desetiletich tvar krajiny Pomezi zménilo scelovani pozemki a pfechod od orné pldy k ohrazenym
pastvinam. SniZila se tak potfeba hnojeni a nizsi je i vétrna a vodni eroze pudy. S pfedpokladanym rlstem turistické
atraktivity (dalSi cyklo stezky, pési trasy, hipo stezky) by se mohla zvysit i pé€e o krajinu — krajina se stane vyrobnim
prostfedkem. Nadéjna je i pfeshraniéni spoluprace s obcemi v SRN, zvIasté v péci o pfihranicni pas krajiny.

Ze shrnuti vyplyva vyborny stav environmentalniho pilife s jednim negativné hodnocenym jevem a to ochranou
pfirody a krajiny.

Horninové prostfedi a geologie +

= Vodni rezim +
S
-

‘© Hygiena Zivotniho prostfedi +
:

(] Ochrana pfirody a krajiny -
2
[}

' ZPF a PUPFL +
N

celkové +

Celkové hodnoceni environmentalniho pilife RURU hodnoti kladn&, negativné hodnoceny jev je nize shmut
S popisem navrzeného feSent:

Horninové prostiedi a geologie

V Uzemi se nenachazi dobyvaci prostory ani chranéna loziskova uzemi. Nachazi se zde netézené nevyhradni
evidované loZisko Pomezi-Rathsam.

Cast izemi obce byla v minulosti poddolovana a tuto skutednost je potfeba zohlednit pfi projektové pripravé staveb
v takto dotCenych lokalitach.

Lozisko Pomezi-Rathsam bude ovlivnéno pfipadnou vystavbou pokracovani silnice 11/606.
Vodni rezim

Na Gzemi obce se nachazi pramenisté Bavory a prameniété Podhoti. Navrhem UP jsou respektovany a novou
vystavbou nedojde k jejich ohroZeni.

Obec se nachazi v ploSe chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a v ochranném pasmu lécivych zdrojd Il. stupné
.I.B* FrantiSkovy Lazné.

Hygiena Zivotniho prostiedi

Obec se nachazi v kvalitnim pfirodnim prostfedi, negativné ovliviiovanym pouze silniéni dopravou zejména silnice
I/6. Nova obytna zastavba neni navrhovana do jeji blizkosti.

Ochrana pfirody a krajiny

Kvalita pfirody a krajiny byla v minulosti negativné ovlivnéna infrastrukturnimi dopravnimi stavbami silnice 1/6 a
celnice hrani¢niho pfechodu se SRN. Tyto zaméry do Uzemi pfechazeji z nadfazenych UPD a v navrhu UP je obtizné
az nemozné eliminovat jejich negativni dopady.

Déle Ize vzhledem k vyborné poloze pfedpokladat tlak na realizaci staveb vazanych na vybornou dopravni
dostupnost. Vzhledem k blizkosti SRN je v ORP Cheb v Uzemi podél dalnice enormni tlak na realizaci skladovacich
objektd, které neni vzhledem k pfisnym legislativnim pozadavkdm mozno realizovat v SRN, nebo je jejich realizace
vazana na levnou pracovni silu. Ta je vzhledem k minimaini nezaméstnanosti regionu velice ¢asto agenturniho
charakteru.
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Protoze tato zafizeni do uzemi kromé zatéZe Zivotniho prostfedi pfinasi i dalSi negativa, byla u staveb v plochach
vyroby (VL) lehky primysl, kde jsou ¢asto tyto Cisté skladovaci a logistické stavby realizovany, zahrnuta podminka
omezujici skladovani pouze na skladovani souvisejici se zde uvazovanou vyrobou. Tak bude zajisténo, Ze negativni
zasah do krajiny, kterym je kazda nova stavba mimo zastavéné Gzemi ¢i prestavbové plochy, bude vyvazena
pfinosem v jinych pilifich trvale udrzitelného rozvoje.

Dalsi, podrobnéjsi vyhodnoceni, pak poskytuje pfilozené Vyhodnoceni vlivii Uzemniho planu na Zivotni prostfedi -
SEA.

ZPF a PUPFL
Navrh se snazi minimalizovat zasahy do zemédélského pldniho fondu a omezit jeho pfipadnou fragmentaci.
H - ekonomicky pilif

Ekonomicka situace obce je dana jeho atraktivnosti pro kratkodobé zahraniCni navstévniky. BohuZel se jedna
vétsinou o navstévniky kasina. z existence i pfes svou vyhodnou pfihraniéni polohu a moznost blizkého napojeni na
mezinarodni silnici E48. Pfispéla k tomu i Ctyficetileta degenerace a ustrnuly vyvoj v blizkosti nepfekrocitelné hranice.

Dopravni spojeni Pomezi n O. a osady T(iné s Chebem komunikaci Il. tfidy je dobré, ke zvySeni kvality pfispélo i
odklonéni tranzitni dopravy mimo zastavéna Uzemi vybudovanim mezinarodni silnice I/6. Vyhodou lepSiho
dopravniho spojeni Pomezi s méstem je i pfitomnost ZelezniCni zastavky trati Cheb—Schirnding.

Horsi podminky financovani obci na okrajich okres( jsou patrny ve $patném a stale se zhorSujicim stavebné
technickém stavu komunikaci niz$ich tfid, které jsou dlleZitymi spojnicemi mezi obcemi a osadami. Tak je na tom i
komunikace obsluhujici Dolni Hrani¢nou smérem na Cheb pfes Horni Hrani¢novu, jejiz stav je havarijni, pfestoze je
z divodu umisténi psiho utulku v Horni Hraniéné intenzivné vyuzivana. Chybi i dopravni spojeni linkou MHD osady
Dolni Hrani¢na, ktera se zacina rozrlstat.

Priimysl| nebyl nikdy v Pomezi zastoupen, a ze zemédélstvi tu dnes funguje pouze jeden kravin v Dolni Hrani¢né.
Obyvatelé jsou nuceni za praci vyjizdét do okolnich mést. Z Pomezi a okoli se tak stava satelit Chebu, ASe a
FrantiSkovych Lazni. Tento trend zhmotriuje vystavba vilové tvrti v Tanich a Dolni Hrani¢né, pro néZ neexistuje
Zadné obcanskeé vybaveni. Rozvoj by povysilo zaclenéni a vyuZziti arealt byvalych rot, celnic a opusténych areald p-
licie z dob Zelezné opony, které by bylo mozné vyuzit pro vybudovani objektl pro hromadnou rekreaci, sluzby a
chybéjici ob&anskou vybavenost. Tomu v3ak bréni velmi 8patna kvalita vody v nédrzi pfehrady Skalka (sinice a
splachy téZkych kovl z SRN), které letni rekreaci zcela vylucuji. S tim souvisi i proklamovana orientace obce na
turismus, ktera se nemuze rozvinout.

Sluzby se v obci téméf nenachazeji. Zbyl zde pouze jeden obchod se spotfebnim zboZim - pozistatek byvalé
vietnamske trznice a restaurace.

Vefejna dopravni infrastruktura +
= Vefejna technicka infrastruktura -
=
3 Bydlen +
£
g Rekreace -
=
(<}

- Hospodarské podminky .

celkové .

Celkové hodnoceni ekonomického pilite RURU hodnoti zaporné vzhledem k t&mto negativné hodnocenym jevim,
které jsou nize shrnuty s popisem navrzeného feseni:
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Vefejna dopravni infrastruktura
Napojeni obce je vynikajici, jak smérem do Chebu silnici 11/606, tak do SRN silnici 1/6.

Hromadna doprava je ndvrhem Uzemniho planu dale rozvijena navrhem autobusové to¢ny v Dolni Hraniéné a

navrhem presunu &i zfizeni nové vlakové zastavky v t€Zisti tzemi.
Vefejna technicka infrastruktura

Vzhledem k realizaci tlakové kanalizace Pomezi — Cheb a tedy odkanalizovani vétsi ¢asti obce Ize pfistoupit
k pfehodnoceni jevu 6b). Nedostatky co se tyce zasobovani vody a odkanalizovani se tak v souc¢asnosti tykaji pouze
Horni Hrani¢né a lokality kolem Lesniho mlyna. Obé tyto lokality pak Uzemni plan Fe$i navrhem konkrétnich
technickych opatfeni.

Bydleni
viz. kapitola ¢.3
Rekreace

Rekreace v Uzemi je ¢isté individualniho charakteru, nejsou zastoupeny komeréné provozovana ubytovaci zafizeni
s jednou spornou vyjimkou ubytovaciho objektu v lokalité Lesniho mlyna. Mezi dalsi sporné rekreacni aktivity Ize
zaradit kasino v Pomezi nad OhFi. V obci nejsou k dispozici sportovni plochy &i hfisté.

Uzemni plan tedy navrhuje konkrétni plochy rekreace zamyslené s cilem realizace konkrétnich zamérd obce. Jedné
se o plochy rekreace hromadné Z24(RH) a rekreace pfirodniho charakteru Z25(RN), které jsou navrZeny na biehu
pfehrady Skalka. Vzhledem k intenzité vyuZiti Gzemi, dosahujici limitni hranice a pfinasejici problémy se zneéisténou
vodou pfehrady, nejsou vymezeny dalsi plochy pro individualni rekreaci.

Z24(RH) hromadna rekreace
Vymezena pro moznost realizace sportovniho a rekreaéniho zazemi obce.
Z25(RN) pfirodni koupalisté

Vymezena plocha bude navazovat na nové navrzenou plochu Z24 hromadné rekreace a svym charakterem danym
regulativy pro tento druh funkéni plochy bude zajiStovat plynuly pfechod od nové zastavitelné plochy 724 do
pfirodnich partii vodni nadrze Skalka.

Vznik potfebnych zafizeni je také mozny v plochach smiSenych obytnych (kapacitni ubytovani), nebo v omezené
mife pfimo v plochach bydleni (penzion apod.)

Hospodaiské podminky

Hlavni vyhodou Pomezi je t&sny kontakt se SRN a spojujicim hraniénim pfechodem. Z ni v tomto pfipadé ale plynou
i negativni jevy, hlavnim ekonomickym subjektem v obci a vyznamnym viastnikem velké ¢asti pozemka je firma
provozujici zde kasino. Jedina komeréni ubytovaci kapacita byla provozovana jako noéni klub. Nelze tedy rozhodné
mluvit o zdravé ekonomické situaci.

Uzemni plan tedy jako jedno z moznych fedeni v regulativech pripousti podnikatelskou éinnost i v ramei jednotlivych
rodinnych dom( a podnikatelskych staveb umisténych na jejich pozemku. Kvalita bydleni a eliminace negativnich
jevl je pak zajisténa konkrétnimi formulacemi odkazujicim se na stavebni zakon.

Pro rozhodovani podle tohoto Gzemniho planu se stanovuje, Ze u podminéné pfipustnych zplisobd vyuziti v plochach
smiSenych obytnych plati, Ze za pozemky staveb a zafizeni ,nesnizujici kvalitu prostfedi souvisejiciho izemi“ (dle
501/2006 Sb.) se povazuji ty nerusici zplsoby vyuziti, které vici svému okoli splfiuji zakonné pozadavky napfiklad
z hlediska hladiny hluku, kvality a Cistoty ovzdusi, vod a pudy, emisemi prachu, zapachem apod.

V obci tedy je pfipustna podnikatelska &innost i mimo plochy vyroby, smidené obytné a dalsi.
Jako plochy &ist& vyrobni byly v UP vymezeny:
Z06d(VL) vyroba

Plocha je vymezena v souladu s poZzadavkem zadani na vyhledani ploch vhodnych pro umisténi vyrobnich provozl
zajistujicich zaméstnanost v obci. Lokalita je vhodna z dlvodu vyborné dopravni dostupnosti s tim, ze nebude
negativné ovliviiovat souvisejici nakladni dopravou zbytek obce.

Z51(VL) vyroba
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Plocha je vymezena v souladu s poZzadavkem zadani na vyhledani ploch vhodnych pro umisténi vyrobnich provoz
zajistujicich zaméstnanost v obci. Po zapinéni plochy Z06d se jedna o jedinou lokalitu, kam jde pfi zachovani
kvalitniho bydleni sméfovat rozvoj. To naznacuje i vymezeni plochy rezervy R01(VL) zajiStujici moZnost pfipadného
dal$iho rozvoje.

V pfipadé plochy Z51 je pro jeji zpfistupnéni nutno realizovat stavbu navrzenou v ploSe Z49ab(DS) pfemosténi
7eleznice a to z ddvodu nesouhlasu SZDC s Grroviiovym pejezdem zpfistupfiujici tuto &ast Gzemi. Je tedy vymezena
plocha pro realizaci pfemosténi Zelezniéni trati €.179 a zpfistupAujici tuto obtizné dostupnou ast uzemi, oddélené
barierou Zeleznice a délnice.

S - socialni pilif

Pomezi nad Ohfi je mala obec na okraji republiky, které se vyrazné dotklo povaleéné vysidleni Némcu a pfedevsim
i nasilné odstfizeni od pohrani¢nich obci a od pfirozeného spojeni s Némeckem. Dvé obce byly srovnany se zemi,
nékteré statky v Pomezi a Dolni Hrani¢né byly zniceny. Stav vylidnéni a Gtlum rozvoje trval az do devadesatych let
minulého stoleti, kdy se Zivot v obci zklidnil, a migrace obyvatel se zastavila. O deset let pozdéji pfichazi vina nové
pfistéhovanych obyvatel. Tato vétsi vina nové pfistéhovalych tak nutné pfindsi stfety mezi nazory a zajmy
starousedlik(. Pomezi ma pfitom vétsi potencial. V pfedvale¢ném obdobi patfilo k obcim s poétem obyvatel pres
600. Dnes je to necela ¢tvrtina. Minimum pracovnich pfilezitosti v obci ale dnes nuti obyvatele vyjizdét denné za
praci do okolnich mést a z Pomezi a pfilehlych obci se stavaji nocleharny. K perifernimu pocitu napomaha i minimaini
az zadna nabidka sluzeb. Nevyuzitou $anci Pomezi je jeho poloha na hranici se SRN a zajimavé pFirodni okoli s
vodni nadrzi pfehrady Skalka. To ve 1aka nejen turisty, ale i potencionalni obyvatele Pomezi.

6a) Vefejna dopravni infrastruktura +
6b) Vefejna technicka infrastruktura -
‘= 7) Sociodemografické podminky -
®
§ 8) Bydleni -
@ 9) Rekreace +
celkové -

Vefejna dopravni infrastruktura
viz kapitola ¢.2.1
Vefejna technicka infrastruktura

Vzhledem k realizaci tlakové kanalizace Pomezi — Cheb a tedy odkanalizovani vétsi Casti obce Ize pfistoupit
k pfehodnoceni jevu 6b). Nedostatky co se tyCe zasobovani vody a odkanalizovani se tak v sou¢asnosti tykaji pouze
Horni Hrani¢né a lokality kolem Lesniho mlyna. Obé tyto lokality pak Uzemni plan fe$i navrhem konkrétnich
technickych opatfeni.

Sociodemografické podminky

Pro sociodemografické podminky plati obecné teze z Givodu této kapitoly. Priliv obyvatel v poslednich deseti letech
byl vyznamny a pfinesl s sebou i disproporci mezi starousedliky a nové pfistéhovalymi obyvateli. Lze pfedpokladat,
Ze tento trend bude i do budoucna pokragovat a uvazuje s nim i tento navrh Gizemniho planu.

Obyvatelé sidla si samozfejmé uvédomuji i nevyhody zdejSiho bydleni (nutnost dojizdét za praci a sluZzbami) a je
otazkou, jestli v dalSi generaci, nebo i dfive, nedojde opét k jejich odlivu zpét do okolnich mést, jako se tomu déje
v pfipadé Skalné a Libé, které v minulosti téZily z nepfipravenosti mésta Cheb na masivni vystavbu rodinnych domd.

Demograficky vyvoj vykazuje setrvaly narist poctu obyvatel s ojedinélym poklesem v roce 2015. Presto ze ORP
Cheb vykazuje co se poctu obyvatel tyée setrvaly pokles, Ize v pfipadé Pomezi nad Ohfi uvazovat se setrvalym
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narlistem vzhledem k nabidce kvalitniho bydleni v pfirodnim prostfedi a blizkosti pfehrady a se synergii s nedaleko
umisténym méstem Cheb a jeho rozvijejici se primyslovou zénou.

Nasledujici tabulka uvadi poCty obyvatel na konci roku. Pfi zachovani linearniho trendu, vychazejiciho ze zohlednéni
vyvoje poctu obyvatel 10 let zpét, Ize predikovat jeho nardst v pfistich deseti letech 0 150, na celkovych 400 obyvatel.

rok 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

obyv. 116 132 138 140 148 166 192 200 224 223 248
pir. 8 16 6 2 8 20 26 8 24 -1 25

Nar(st poctu obyvatel nejen Pomezi nad Ohfi, ale napfiklad Libé, Skainé, Komornim Dvore byl zplsoben absolutni
nepfipravenosti mésta Cheb na narlst poctu obyvatel, respektive uspokojeni poptavky po bydleni v rodinnych
domech. V soucasnosti, kdy jsou v pfipravé rozsahlé investiéni plochy pfimo v Chebu, Ize tento narlst na 400
obyvatel povazovat spiSe za optimisti¢téjsi variantu.

Bydleni

Obce se v tomto pfipadé netyka problém satelitnich sidel vétSich mést (zejména Prahy), kdy vyrazny narust poctu
obyvatel pfines| negativni jevy jako napfiklad vyCerpani kapacity obéanské vybavenosti (Skolky, $koly), nartst cen
sluzeb apod. Bohuzel je to v pfipadé Pomezi je situace co se tyCe vybavenosti a sluzeb nedostacujici obecné. Na
dal$i narist poctu obyvatel se Ize také divat jako na pfileZitost feSeni tohoto problému, protoze az od urdité
ekonomickeé sily Ize pfedpokladat jejich spontanni vznik, ktery bohuzel nastroji Uzemniho planovani nelze zasadnéji
priblizit.

V misté je oceflovano bydleni v kvalitnim prostfedi, kdy ostatni, obtizné napravitelné nedostatky jako je nedostatek
sluzeb a ob&anské vybavenosti, stale prevysuji a €ini sidlo atraktivnim pro dal$i obyvatele.

Obec se v tuto chvili nachazi stale v situaci, Ze pocet jeho obyvatel neni dostacujici k vyraznéjSimu rozmachu
komeréni nabidky sluzeb, obchodu apod. Jeho $anci je proto i jeho dal$i rozvoj a s nim nardstajici pocet obyvatel.

Konkrétni problémy k feseni vyplyvajici pro obec z UAP ORP Cheb

Ze 4. aktualizace Uzemné analytickych podkladd ORP Cheb, zpracovanych vroce 2016, vyplyvaji pro obec
nasledujici konkrétni problémy v drovni feSeni uzemniho planovani.

.i ZD 1r’|0nnr:zi nad Ohili \ .' : T

S
3 ZU18) e
.\0\ ‘K) -\_\ .
:’ ‘\ ‘\
# ) :
.’./ /f Podhoti
o (
£ )
oL
.] \—irnn:f na g ~
£ oo, e |~
- \ \
.\. \\
‘.,a-—--—./""o
N

zdroj: vyfez z \iykresu problém k Fe$eni, UAP ORP Chebu 2016
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ZU - zavady urbanistické
ZU18 - chybgjici vefejna prostranstvi
dlvod: neupravené prostfedi centra obce

Struktura sidla je charakterizovana jako rozptylend skupinova zastavba bez jasné definovaného centralniho
vefejného prostranstvi. Pfestéhovanim obecniho Gfadu budovy v sousedstvi kostela a planovanymi Upravami v jeho
predpoli (plocha Z23) dojde alespon k ¢astecnému zdlraznéni této plochy v hiaerarchii obce.

Pro vnimani tohoto prostoru bude vzdy problematické méfitko obci prochazejici silnice 11/606, jejiz Sife bude bez
dalSich stavebnich tprav vzdy plsobit negativné.

Resenim tohoto problému jsou pak konkrétni Upravy technického Fe$eni komunikaci, které uz ale podrobnosti
pfesahuji méfitko uzemniho planu.

Navrh UP kodifikuje nékolik ploch vefejnych prostranstvi a nové navrhuje plochu Z47(PV) pro zfizeni obrati§té
autobusu v Dolni Hraniéné a plochu Z42(PV) u vjezdu do lokality u Lesniho mlyna.

Obec pfipravuje Upravu détského hristé v prostoru u kostela Sv. Jakuba. Vznik tohoto a dalSich podruznych
vefejnych prostranstvich regulativy pfipousti i v dalSich funkénich plochach.

ZU19 piestavba nevyuzivanych ploch v zastavéném Uzemi
ddvod: nevyuzivany aredl policie
Jako fedeni tohoto problému byl zvolen navrh pfestavbové plochy P07(SM) prestavba byvalé celnice

Zarazeni této lokality do plochy smiSené zajisti co nejsirsi moznost vyziti v souladu s koncepci rozvoje obce a
zvySujici tak pravdépodobnost tispésné konverze tohoto arealu v rozsahu funkci od bydleni, pfes obéanské vybaveni
az po vyrobu.

ProtoZe se nejednd o majetek obce, nelze pomoci nastrojii Uzemniho planovani tuto konverzi bohuZzel urychlit.
S narlstajicim poctem obyvatel se nicméné zvySuje pravdépodobnost tiaku na jeji dal$i vyuZiti.

U ploch smiSenych, obzvlasté pokud se jedné o plochy prestavbové, je vy3Si riziko jejich zmény na plochy s v&tsim
negativnim dopadem (vyroba, na ni navazana doprava). V tomto pfipadé se ale jedna o lokalitu na okraji obce u
délniéni komunikace, kde pfipadné negativni vlivy na stavajici zastavbu budou minimalni.

ZD - zavady dopravni infrastruktury
ZD10 obec rozdélena silnici ("rychlostni komunikace")
ddvod: propojeni ¢asti obci, mezitiroviiové kfizeni

Negativni vliv této bariery bude v budoucnu posilen jeji pfestavbou ze silnice 1/6 na délnici D/6. Nejpozdéji pfi této
zmené bude odstranéno stavajici uroviiove kfizeni silnice I/6 v prostoru u Cerpacich stanic, které v soucasne dobé
zajistuje obousmérné napojeni pfilehlého uzemi z vnitrozemi bez nutnosti opoustét Ceskou republiku.

Tato zména je v navrhu promitnuta dvéma navrhovanym plochami P04 a Z52. Trasa silnice a rozsah vymezenych
ploch vychazi ze zpracované technické studie z roku 2015 ,R6 MUK Chlumecek - statni hranice* zpracované firmou
Pontika s.r.o.

V navrhu je rovnéz pogitano s objizdnymi trasami bez omezeni vjezdu. MoZna objizdna trasa pro v3echna vozidla je
vedena jizné od silnice D6 po silnici 11/606. Tato komunikace je dostate¢né kapacitni a uzplisobena i k jizdé
nakladnich vozidel. V misté Pomezi neni mozno vést objizdné trasy po stavajicich komunikacich. Proto byla v ramci
studie u do UP prevzata nova komunikace jakozto prodlouzeni silnice 1/606, vedena z&asti po mistnich
komunikacich), ktera se napojuje na mimouroviiovou kfizovatku v Pomezi a prochazi pfes hraniéni pfechod Pomezi
nad Ohfi/Rathsamerweg (Schirnding). Na uzemi SRN je pak vedena po komunikacich mistniho vyznamu a napojuje
se na silnici Egerstrale v obci Schirnding. Na Gizemi Ceské republiky bude Gprava provedena v délce cca 1200m,
na uzemi Spolkové republiky Némecko cca 2000m. Podél této komunikace bude jako ndhrada vystavéna stezka pro
cyklisty.

V pfipadé, Ze bude komunikace D6 v misté Pomezi feSena jako komunikace s neomezenym pfistupem pro vozidla
(jako silnice 1/6), neni potfeba zfidit vySe zminénou objizdnou trasu.

Uzemni plan uvazuje Gzemi vice zatéZujici trasu, aby byla umoZznéna realizace kterékoliv z uvazovanych variant.
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Zapadni Cast plochy odpoCivky je vymezena jako plocha vyroby (VL). Ta bude bud pfistupna pouze z dalnice pres

plochu odpo€ivky, pfipadné stavajicim podjezdem Zelezniéni traté. Uzemni plan konkrétni feSeni nepfedepisuje a
pomoci regulativi umoZziujici souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu pfipousti obé reseni.

Regulativy pfipousti Sifkové rozSifeni silnic pfi zachovani jejich kategorie a tfidy.

V/ navaznosti na moznou realizaci pokraovani silnice 11/606 aZ na hranice je pak navrZzeno jeji pokraovani soubézné
s planovanou stavbou D-16:

= D-29 cyklostezka podél pokracovani 11/606 na hranice

Uzemi severné od budouci dalnice D/6 bude i nadéle pfistupné pouze dvéma zpisoby, podjezdem pod dalnici
v misté napojeni silnice 11/606 pfipadné po ucelové komunikaci vedené po biehu pfehrady pod dainiénim mostem
pres pfehradu Skalka.

Vzhledem k tomu, Ze hodnoceni SEA zamitlo vystavbu severné od této bariery, nelze tento problém povaZovat pfi
zachovani stavajicich silnic a komunikaci za vyrazny. Obsluha izemi bude zachovana jak pro zemédélskou techniku,
tak pro turismus.

ZI - zavady v technické infrastrukture
ZI3 chybi kanalizace a COV

Vzhledem k tomu, Ze se Pomezi nad Ohfi nachazi v CHOPAV - Chebska panev a Slavkovsky les, v ochranném
pasmu pfirodnich léCivych zdroju FrantiSkovy Lazné a s ohledem na velikost mistni Casti nebyla realizovana pivodné
planovana COV, ale splaskové vody jsou pfecerpavany na COV do Chebu.

Realizace kanalizace probéhla ve tfech etapach, v prvni byla vybudovana funkéné propojena vodohospodarska
infrastruktura pro odvedeni odpadnich vod z Gzemi obce Pomezi nad Ohii na COV v Chebu. V druhé etapé byla
vybudovana kanalizace v Dolni Hrani¢né, ve tieti etapé pak byla zbudovana vlastni kanalizace v Pomezi nad Ohfi.
Stavba umoznuije i budouci napojeni lokalit T(iné a Podhofi. Kanalizace je v celkové délce 8 481 m s 5 &erpacimi
stanicemi odpadnich vod a je napojena na stavajici vefejnou kanalizaci mésta Chebu.

Tento Gkol plynouci z UAP je jiz relevantni pouze pro nenapojené asti (izemi, zejména rekreacni zastavba v lokalité
Lesni miyn.

Z divodu vymezeni jako vefejné prospé$né stavby jsou pro tuto lokalitu v UP jmenovité navrzeny:

=  K-V6 kanalizacni vytlak s napojenim do vytiaku Pomezi nad Ohfi - Cheb
= K-CS 6 Cerpaci stanice kanalizaéni soustavy T(iné — Libének

ZH - zévady hygienické

ZH6 znecisténi vodni nadrze

ddvod: nelze rekreatné vyuzivat

Mezi problémy obce byl tento zafazen, pfestoZe vlastni plocha pfehrady Skalka spada pod obec Cheb a feSeného
Uzemi se pouze dotyka a tvofi jeho celou severni hranici. Krajinna hodnota tohoto dila je jednou ze silnych stranek

Uzemi a jednim z dGvodu vyznamného zajmu o vystavbu v misté. Bohuzel vzhledem k nevyhovujici kvalité vody
zejména v letnich mésicich neni mozno vyuzit jeji rekreacni potencial.

Spatn4 kvalita vody v prehrads je zptisobena jak sinicemi tak z diivodu zne¢isténi sedimentd udolni nivy rtuti z byvalé
chemické tovarny v Marktredwitz. Jedna se o vyznamny negativni dlouhotrvajici vliv na vodu, jehoz jedinou moZnou
kompenzaci je odstranéni sedimentu. Az do jeho odstranéni je lep8i vyckavat, popf. provadét extenzivni idrzbu ZPF
namisto intenzivniho hospodareni.

Caste¢nym Fedenim vyskytu sinic je pokradovani v dal$im odkanalizovani prozatim nefesenych &asti obce Pomezi
s nutnosti stejného pfistupu i v ostatnich sidlech na bfehu pfehrady.

Odstranéni sedimentu vCetné opatfeni na pfitoku pfehrady jiz pfesahuji moznosti Uzemniho plénovéni a v tomto
pfipadé se jedna o problém, ktery by mél byt feSen nejen na Urovni statu ve spolupraci se SRN.
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PRIPADNE VYHODNOCENI VLIVU NA JINE SKUTECNOSTI OVLIVNENE NAVRZENYM RESENIM,
AVSAK NEPODCHYCENE V UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADECH, NAPRIKLAD
SKUTECNOSTI ZJISTENE V DOPLNUJICICH PRUZKUMECH A ROZBORECH

Skutecnosti zjiSténé v doplfujicich prizkumech a rozborech, a to provedenych jak pfed zpracovanim zadani
Uzemniho planu, tak béhem vlastniho tvorby Uzemniho planu, byly promitnuty zejména do korekci tykajicich se
vyhodnoceni jednotlivych pilifd trvale udrzitelného rozvoje.

Sesuvné Gzemi Tdné (mimo registr CGS)

V ramci zpracovani UP bylo zji§téno, Ze vystavba v sidle Tiné se nachézi na pfevazné stabilizovaném historickém
sesuvu, ktery je v severni ¢asti lokality stale aktivni. Tento sesuv neni evidovan v Registru svahovych nestabilit CGS.

Tento problém se tyka nasledujicich ploch v neaktivni &asti sesuvu:
Z41a(BV) bydleni

Z41f(BV) bydleni

Z41g(BV) bydleni

Z42(PV) parkovité

Nésledujici plochy jsou umistény v jeho aktivni ¢asti, ve které je vystavba mozna pfi navrhu patfi¢nych technickych
opatfeni:

= Z41b(BV) bydleni

= Z41d(BV) bydleni

Dali nové skute¢nosti hodné zfetele se vzhledem k velké podrobnosti zpracovanych UAP nevyskytui.

VYHODNOCENi PRINOSU UZEMNIHO PLANU K NAPLNENi PRIORIT UZEMNIHO PLANOVANi PRO
ZAJISTENi UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMi OBSAZENYCH V POLITICE UZEMNIHO ROZVOJE
NEBO V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE

Uzemni plan vytvafi podminky pro rozvoj tizemi v souladu s principy trvale udrZitelného rozvoje. Navrzené Feseni
reaguje v akceptovatelné mife na pozadavky soukromych viastnik(i a dava je do souladu s obecnymi zajmy a
dlouhodobou perspektivou rozvoje.

VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi - SHRNUTI

Pfedpoklady pro zajiSténi trvale udrZitelného rozvoje v Uzemi, spodivajici ve vyvaZeném vztahu podminek pro
pfiznivy hospodéafsky rozvoj a zachovani pfiznivych Zivotnich podminek obyvatel, nejsou navrhem Uzemniho planu
narueny, pfestoZe ani v ideélnim pfipadé nemohou byt v UpIiné rovnovaze.

Podminky sidla Ize povazovat za specifické a jeho hlavni silnou strankou je nabidka bydleni v atraktivnim, pfirodné
kvalitnim prostfedi, s vazbou na vodni nadrz a jeji okoli, s vybornou dopravni dostupnosti do Chebu a SRN.

Ta Cini lokalitu pfitaZlivou pro dalSi vystavbu rodinnych domd a narGst poctu obyvatel. To je také pfileZitosti pro
zkvalitnéni, ¢i viibec zfizeni, sluzeb a ob¢anské vybavenosti, vazané na minimalni potfebnou ekonomickou silu
odvijejici se od podtu obyvatel obce. Ta je nutnd pro vznik komerénich i nekomerénich aktivit zkvalitiujici Zivot v
misté.

skladovani, ktera by mohla zapficinit zhorSeni prostredi sidla a nastartovat odliv jeho obyvatel.

Vzhledem k pfirodnim kvalitam obce a jejiho okoli, prostorovym moznostem a dal$im limitim jsou moznosti
vymezeni téchto ploch omezené, navrh UP se je snaZi vyuZit v maximalnim rozsahu, nicméné s vylouéenim rizika
vySe zminénych kvalit obce.
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