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ZAPIS

ze zavére¢ného jednani ke komplexnim pozemkovym Gpravam v katastralnim
Uzemi Pomezi nad Ohfi a pfilehlé ¢asti k.4. Dolni Hrani¢na

Datum a ¢as konani: 20.4.2026, od 14:00 hodin
Misto konani: Obecni Gifad v Pomezi nad OhfFi, ¢.p.82, 350 02 Pomezi nad Ohfi

Pfitomni: dle prezencni listiny, ktera je uloZzena na Krajském pozemkovém tradu pro Karlovarsky kraj,
Pobocéce Cheb.

Krajsky pozemkovy Ufad pro Karlovarsky kraj, Pobocka Cheb (déle jen ,pobotka“), jako vécné a mistné
pfislusny spravni organ podle zakona €. 503/2012 Sb., o Statnim pozemkoveém Ufadu a o zméné
nékterych souvisejicich zakonul, a podle § 19 zakona ¢&. 139/2002 Sb., o pozemkovych Upravach
a pozemkovych Ufadech a o zméné zakona ¢&. 229/1991 Sb., o upravé viastnickych vztahd k pade
a jinému zemédeélskému majetku, ve znéni pozdéjsich predpistl (dale jen “zékon®), svolal dle ustanoveni
§ 11 odst. 3 zakona zavére¢né jednani ke komplexnim pozemkovym Gpravam v katastralnim uzemi
Pomezi nad Ohfi a pFilehlé &asti k.i. Dolni Hraniéna (dale i ,,KoPU“).

Vystaveni navrhu a Zavérecné jednani nahrazuje postup podle § 36 odst. 3 zékona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni rad ve znéni pozdéjsich predpisu.

Ugelem zavéreéného jednani je zhodnotit vysledky pozemkovych Uprav a seznamit ucastniky
s navrhem, o kterém bude rozhodnuto.

Jednani zahajil vedouci pobocky - Ing. Tomas Valina, opravnénou osobou ve véci fizeni o KoPU je Ing.
Hana Berkovcova.

Program jednani:
1. Informace o dosavadnim pribé&hu fizeni.
2. Zhodnoceni naplnéni cill pozemkovych uprav, které byly stanoveny na Gvodnim jednani dne
1.9.2021.
3. Informace o dal$im pribéhu fizeni.
4. Dotazy ucastniki zavérecného jednani.

1. Informace o dosavadnim prubéhu fizeni

Rizeni o komplexnich pozemkovych upravach v katastralnim Gzemi Pomezi nad Ohfi bylo zahajeno
bylo zahajeno vefejnou vyhlaskou dne 19.5.2015. Na zakladé provedeného vybérového fizeni byl
vybran zpracovatel navrhu KoPU a uzaviena smlouva v &ervenci roku 2019 se sdruzenim zhotovitel(:
a) GROMA PLAN s.r.o. a b) POZEMKOVE UPRAVY K+V s.r.o. se sidlem Plachého 1558/40, 301 000
Plzen — Jizni Predmésti.

Dne 1.9.2021 probéhlo v sidle Pobo¢ky Cheb, Evropska 1605/8, 350 02 Cheb Gvodni jednani, kde byli
Ggastnici informovani o probihajicim fizenim o KoPU, seznameni s jednotlivymi fazemi fizeni a
predpokladanym ¢asovym harmonogramem praci.

Do dne$niho dne probehly nasledujici etapy:

V roce 2020 byla provedena revize stavajiciho bodového pole a doplnéni stavajiciho bodového
pole a bylo provedeno podrobné méfeni polohopisu.

V roce 2021 bylo provedeno zjiStovani hranic obvodu KoPU a hranic nefesenych pozemki ve
smyslu ustanoveni 2 zakona a rozbor sou¢asného stavu.

V roce 2022 byly vypracovany soupisy naroku viastniki pozemkd, které byly rozeslany jednotlivym
vlastnikiim a od 25.7.2022 byly vyloZzeny po dobu 15 dni na obecnim uradé v Pomezi nad Ohfi.
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Vlastnici méli moznost do 25.8.2022 uplatnit k pfedlozenému soupisu narokl své namitky a pfipominky
u pobo&ky. Uplatn&né namitky byly projednany se sborem zastupcli dne 26.10.2022. O projednani
namitek byl uvedeny viastnik pisemné vyrozumén dne 10.11.2022.

Poté byl vypracovan plan spoleénych zafizeni. Plan spole¢nych zafizeni (dale také ,PSZ") byl
projednavan se sborem zastupcl, zaslan DO a schvélen zastupitelstvem obce Pomezi nad Ohfi dne
13.6.2024. Aktualizace PSZ byla pfedloZena sboru zastupcl a nasledné schvalena zastupitelstvem
obce Pomezi nad Ohfi dne 4.9.2025.

Po schvaleni PSZ byl v priib&hu roku 2025 byl zpracovavan a projednavan navrh nového uspofadani
pozemkil. Navrh nového usporadani pozemkul byl v zakonem stanovené 30denni Ihaté, poCinaje dnem
5.12.2025, vystaven k nahlédnuti v sidle pobocky a na obecnim Gradé v Pomezi nad Ohfi. V této dobé
mohli U&astnici fizeni nahlédnout do zpracovaného a vystaveného navrhu KoPU a méli posledni
moznost uplatnit své namitky a pfipominky. K navrhu KoPU obdrzela pobo&ka v zakonem stanovené
Ihaté namitky &i pfipominky od vlastnika uvedeného na LV 127. Poboc¢ka proveéfila namitku vlastnika,
vlastnik se osobné dostavil na Pobogku a bylo mu vée vysvétleno. Dale byl viastnik o vyfizeni pisemné
vyrozumeéni dopise ze dne 6.1.2026. Vystaveny navrh nedoznal zmeén.

S navrhem véetné& vyzvy dle § 9 odst. 21 zakona souhlasili viastnici 100 % vymeéry pozemku feSenych
ve smyslu § 2 zakona (vyméra pozemki feSenych celkem je 271,4772 ha) ¢imz byla spinéna podminka
k vydani rozhodnuti o schvaleni navrhu pozemkovych Uprav (s ndvrhem musi souhlasit viastnici
alespon 60% vymeéry pozemk( fe$enych dle § 2 zakona).

2. Zhodnoceni naplnéni cili pozemkovych tprav, které byly stanoveny na Gvodnim jednani
dne 1.9.2021:
Na tvodnim jednani byly stanoveny nasledujici cile KoPU Pomezi nad Ohfi:

1. Prostorové a funkéni uspofadani pozemka, vyrovnani hranic, sceleni nebo rozdéleni pozemk
(dle potfeby vlastnik(), usporadani vlastnickych prav a s nimi souvisejicich vécnych biemen;
zajisténi podminek pro racionalni hospodareni vlastnikl pady.

2. Zpristupnéni pozemk( = optimalizace sité polnich cest a v pfipadé potfeby navrzeni novych
pfistupovych cest k pozemkam.

3. Dalsi navrhy jednotlivych opatfeni PSZ:

e protierozni opatfeni — ochrana a zurodnéni ptidniho fondu = opatfeni na ochranu pied
vodni erozi a vétrnou erozi

e vodohospodaiskych opatfeni k omezeni G¢inkll povodni a sucha = opatfeni k zadrzeni
vody v krajiné

e opateni k ochrané a tvorbé Zivotniho prostfedi — zachovani a zvy$eni Urovné ekologické
stability krajiny = realizace pfipadnych dalSich stabilizujicich prvki USES

4. Vytvoreni digitaini katastralni mapy — obnova katastrainiho operatu

Ad 1. Zajisténi podminek pro racionalni hospodareni viastnikt pady — prostorové a funkeni
usporadani pozemk(, vyrovnani hranic, sceleni nebo rozdéleni pozemku (dle potreby viastnikd),
usporadani vlastnickych prav a s nimi souvisejicich vécnych bifemen:

Navrh nového uspofadani pozemku (dale také ,navrh“) byl projednan se v8emi vlastniky a v maximaini
mozné mife pfizplsoben jejich pozadavkim, ¢&imz bylo docileno prostorového a funkéniho usporadani
pozemki a tim i vytvofeni podminek pro racionaini hospodareni (vyrovnanim hranic, scelenim nebo
rozdélenim pozemk(). Navrh nového uspofadani pozemkl byl také pfizplsoben planu spole¢nych
zafizeni (dale jen ,PSZ"), ktery schvalilo zastupitelstvo obce Pomezi nad Ohfi.

Zpracovatel pozemkovych Uprav projednaval vroce 2025 navrh s jednotlivymi viastniky pisemné
formou e-mailu, telefonicky nebo na osobnich jednanich. Jednani se uskute¢nila dne 9.4.2025, 9.6.2025
a 3.9.2025 (jednani mezi obci a Lesy CR), na které byli pozvani vSichni dotéeni viastnici. Na zakladé
pripominek, které vyplynuly ztéchto projednani proved| zpracovatel Gpravy navrhi jednotlivych
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vlastnikl — zmény projednal zpracovatel s dot€éenymi viastniky e-mailem, telefonicky nebo osobné
individualné. Po provedené aktualizaci PSZ byl plan projednan na zastupitelstvu obce i
s odsouhlasenim Gpravy katastralni hranice. Zhotovitel aktualizoval i navrhy jednotlivych viastnikd pred
vystavenim navrhu.

Ad 2. Zpfistupnéni pozemkl — optimalizace sité polnich cest a v pfipadé potfeby navrZeni novych
pristupovych cest k pozemkim:

V ramci PSZ byla fesena sit' u¢elovych komunikaci, kterou tvofi 3 hlavni cesty: HC1-R (k realizaci), HC
10 (stavajici cesta), HC11 (stavajici cesta); 12 cest vedlejSich: VC2, VC3-R (cesta aktualizaci
prodlouzena), VC5a-R, VC5b-R (aktualizaci zru$ena), VC6-R, VC7-R, VC8-R, VC9, VC13, VC14,
VC16, VC17; 2 cesty dopliikové DC4, DC15; 5 lesnich cest: LC1-R, LC2-R, LC3, LC4, LC5. Zemédélské
pozemky jednotlivych vlastnikd, které se nachazi v obvodu KoPU byly zpfistupnény pomoci stavajicich
& navrzenych cest, pfipadné stavajicimi nebo navrzenymi hospodarskymi sjezdy. K realizaci byla
navrzena hlavni cesta HC1 — R s doprovodnou zeleni IP1 a dopliikovou cestou DC 15.

Ad 3.
e protierozni opatfeni — ochrana a zurodnéni ptidniho fondu = opatfeni na ochranu pfed vodni
erozi a vétrnou erozi

Vypocet vodni eroze byl proveden metodou dle Wischmeiera a Smitha (1978). U hlubokych a stfednée
hlubokych pud byl stanoven max. limit smyvu pldy 4 t/ha/rok. K prekro€eni dlouhodobé primérné rocni
ztraty ptdy vodni erozi tedy dochazi. Bylo vytvoreno celkem 16 EHP (erozné hodnocenych ploch). Na
zékladé studie odtokovych pomérl z roku 2016 v souvislosti s provedenymi vypocty byla navrzena
organiza¢ni a agrotechnicka opatfeni — vhodné protierozni osevni postupy ORG1_OP, ORG2_OP,
ORG3_OP. Dale bylo navrzeno plo$né ochranné zatravnéni ORG 4_ TTP dle KN, ORG5_zachovani
TTP a ORG6 _ zachovani TTP i kdyz v jsou tyto plochy vedené v katastru nemovitosti jako orna ptda.

Planem spole¢nych zafizeni ani aktualizaci nejsou navrzena samostatna opatfeni k ochrané pred
vétrnou erozi. Pfi ochran& ZPF pied vétrnou erozi budou pozitivné plsobit navrzené lokalni biokoridory,
doprovodna zeleri pfi polnich cestach, navrh i sou¢asné plochy TTP.

e vodohospodaiskych opatreni k omezeni U¢ink( povodni a sucha = opatfeni k zadrzeni vody v
krajiné

Celé fesené Uzemi spada do Chranéné oblasti pfirozené akumulace vod (CHOPAV) Chebska panev a
Slavkovsky les. V Uzemi se nenachazeji Ochranna pasma vodnich zdroji. V tzemi nejsou stanovena
zadna zaplavové Uzemi. V Gzemi se nachazeji dvé bezejmenné malé vodni nadrze MVN 1 a MVN 2 a
nékolik vodnich tok(i: Reslava, Pomezni potok, Bucinsky (Vyhledsky) potok, 9 DVT (DVT1 - DVT9) a 2
oteviené VT. V severozapadni ¢asti se nachazi jedna odvodnéna plocha bez evidovaného hlavniho
odvodiiovaciho zafizeni. V ramci jednanich o moznosti vybudovani dvou vodnich nadrzi a tini na
Vyhledském potoce byl pozemkovym ufadem objednan predbézny geotechnicky prizkum (dale jen:
,GTP“). Ve vysledcich GTP uvedeno, Ze v lokalité jsou slozit¢é zemni podminky, $patné podlozi a
agresivni voda na beton a na ocel. Dale ochrana chran&ného zivogicha. Dle vyjadieni MéU Cheb
ponechat lzemi bez zasahl. Do MVN2 nebude také zasahovano — dle sdéleni stanoviska Mé&U Cheb
odborem stavebnim a ZP (MVN2 — rekonstrukce pfed cca 10 lety a Mésto Cheb ma nadrz zatazenou i
v planu protipozarnich nadrzi).
Navrzena odvodfiovaci zafizeni u systému cest, jako jsou prikopy, rigoly a propustky jsou uvedeny
detailné u jednotlivych cest.
V tzemi nejsou Zadna vodohospodarska opatfeni navrhovana

o opatfeni k ochrané a tvorbé Zivotniho prostfedi — zachovani a zvy$eni urovné ekologické
stability krajiny = realizace ptipadnych dal$ich stabilizujicich prvki USES
Vétsina fe$eného uzemi je reprezentovana zemédélskou plidou. Katastralni tzemi Pomezi nad Ohfi se
nachazi v pfirodnim parku Smrciny. Na jihozapadnim okraji se nachazi Pfirodni rezervace Pomezni
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Rybnik a do uzemi spada i ¢ast Pfirodni rezervace Rathsam. Resené Uzemi nenalezi do soustavy
Natura 2000 ani zde nejsou evropsky vyznamné lokality ani Ptaci oblast. Plan USES jako soutast
navrhu KoPU vymezuje konkrétni plochy na pozemcich v obvodu KoPU v navaznosti na plan navrhu
polnich cest a stavajicich vodohospodaiskych prvka.

V tzemnim obvodu KoPU jsou dle platného tzemniho planu USES vymezeny skladebné &asti USES
nadregionalni, lokalni urovné a interakeni prvky. Nachazi se zde NRBC 32 (Amerika), LBC1 (Pomezni
Rybnik), LBC145 (Vlastov¢i rybnik), LBK161-A, LBK 161-B, LBK 162 a IP 2, IP3 a navrzeny IP1 -
navrzena pravostranna doprovodna zelefi k cesté HC1 - R

Ad 4. Vytvoreni digitalni katastralni mapy:

Bude pfedmétem dalsich praci. Po vydani rozhodnuti o schvaleni navrhu pozemkovych Uprav a
v souvislosti s rozhodnuti o vyméné nebo pfechodu viastnickych prav budou vyhotoveny nalezitosti pro
obnovu katastralniho operatu k provedeni zapis pozemkovych Uprav do katastru nemovitosti. Mapa
bude vyhotovena v digitalni formé a vznikne novy katastralni operat.

Bylo konstatovano, ze vymezené cile KoPU Pomezi nad Ohfi a &asti k.U. Dolni Hrani¢na byly spinény.
Cil vytvoreni digitalni katastralni mapy bude spinén az po vyhotoveni podkladl nového katastralniho
operatu a po nabyti pravni moci rozhodnuti o vyméné nebo pfechodu vlastnickych prav.

3. Informace o dal$im prabéhu Fizeni

Po zavére¢ném jednani vyda pobotka rozhodnuti o schvaleni navrhu pozemkovych uprav (I.
rozhodnuti), které doruéi véem znamym Gcastnikim Fizeni a oznami ho vefejnou vyhlaskou. K tomuto
rozhodnuti je mozné podat opravny prostfedek — odvolani, a to do 15 dnii od jeho doruceni. Po nabyti
pravni moci rozhodnuti o schvéleni navrhu pozemkovych tprav a po vyhotoveni geodetickych podkladi
pro zavedeni vysledkil pozemkovych uprav do katastru nemovitosti formou obnovy katastralniho
operatu — vytvoreni digitani katastraini mapy (DKM), vyda pozemkovy Ufad rozhodnuti o vyméné
nebo piechodu vlastnickych prav podle schvaleného navrhu KoPU. Proti tomuto rozhodnuti se jiz
nelze odvolat a rozhodnuti nabyva pravni moci po uplynuti 15denni Ihaty, kterd zagina bézet dnem
oznameni rozhodnuti vefejnou vyhlaskou na Gfedni desce pobocky (v&. elektronické ufedni desky
Statniho pozemkového Gfadu). Rozhodnuti bude vyvéseno i na ufedni desce obecniho Ufadu v Pomezi
nad Ohfi adorugeno véem znamym ucastnikim fizeni. Pravomocné rozhodnuti o vyméné nebo
prechodu vlastnickych prav pobocka preda k zapisu Krajskému katastralnimu afadu pro Karlovarsky
kraj, Katastralnimu pracovisti Cheb. Zavedenim vysledki pozemkovych uprav do katastru nemovitosti
bude spravni fizeni o KoPU ukon&eno.

Pobocka dle potfeb vlastnikii zabezpeti, aby nové usporadani pozemkl bylo v terénu vyty€eno
a oznaéeno. Vlastnici maji narok na jedno bezplatné vytyeni a oznaceni pozemku, které je hrazeno
z prostfedk( statu. Pobocka zasle jednotlivym vlastnikiim formular zadosti o vyty¢eni pozemkd spolu
s grafickou pfilohou s tim, Ze jednotlivi viastnici pobo&ce zpétné sdéli, které pozemky pozaduji vytycit
a oznaédit v terénu. Tyto podklady budou zpracovany a bude zabezpeceno a provedeno vytyCeni
a ozna&eni pozemkil v terénu. Na zakladé vyzvy budou viastnici, ktefi pozadaji o vytyCeni a oznaceni
hranic pozemkii, pisemné pfizvani k protokolarnimu prevzeti hranic v terénu.

Predpoklad ukon&eni fizeni o pozemkovych Upravach v katastralnim tzemi Pomezi nad Ohfi je konec
roku 2026 (vydani Il. rozhodnuti).

Nasledn& mohou byt realizovana jednotliva opatfeni z planu spoleénych zafizeni — postup realizace
spoleénych zafizeni je feSen dle stanovenych priorit realizace (s ohledem na potieby viastnikl) ve
spolupraci s obci. Priority stanovila Poboc¢ka na kontrolnim dni 6.2.2024, kde byli pfitomni Clenove sboru
zastupcl. K realizaci byla navrzena cesta HC1 - R s doprovodnou zeleni IP1. Déle bude v ramci
realizace na cestu HHC1 — R napojena travnata dopliikova cesta DC15. Realizace spolecnych zafizeni
probiha postupné se zietelem na zajisténi finanénich prostfedkl statu (SPU).
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Pfitomni byli pougeni o tom, Ze jako ugastnici fizeni maji pravo nahlizet do celého spisu k fizeni
o komplexnich pozemkovych upravach v katastralnim Gzemi Pomezi nad Ohfi, ktery je uloZzen v sidle
pobocky (Evropskéa 1605/8, 350 02 Cheb).

4. Dotazy Gicastniki zavéreéného jednani
Pritomnymi byly vzneseny tyto dotazy k fizeni o KoPU:

1.Dotaz vlastnika uvedeného na LV 100 k pozemku p.p.&. 768, dle soupisu novych pozemku je parcela
v druhu pozemku — ostatni plocha.

2.Dotaz od vlastnika pozemkl na LV 113 k dalnici a jejimu feSeni, bylo sdéleno a konstatovano,
zalezitosti tykajici se studie a zaméru RSD — napf. mimouroviové kfizeni nad Zelezni¢ni trati ¢.179 a
napojeni na budouci dalnici D6 je zatim odsunuto az na pozdéjsi roky — do 2027. Zalezi na spolupraci
s Némeckem.

Zastupci RSD nebyli na jednani pfitomni. Zastupce mésta Chebu sdélil, Ze ze strany Karlovarského
kraje jsou podklady pro dal$i projednavéni pfipraveny.

3. Zastupce mésta Chebu pozadal, aby bylo sdéleno pfitomnym vlastnikim, jak bude rozhodnuto o
vécnych bfemenech, najemnich vztazich a pfedkupnich pravech.
Zastupci poboc¢ky Cheb podali vysvétleni:

o Dosavadni najemni vztahy, zatimni bezdplatné uzivani a casové omezeny najem k pozemkim,
kterych se rozhodnuti tyka, zanikaji k 1. fijnu bézného roku (§ 11 odst. 8 zékona). Pfedpoklada
se, ze vydani Rozhodnuti o vyméné nebo prechodu viastnickych prav bude v poslednim Ctvrtleti
roku 2026.

e Stavajici vécna biemena, bfemena uzivani, zastavni prava, pfedkupni prava a jiné zapisy, které
pfechazeji podle schvaleného navrhu na nové navrzené pozemky, zahrnuté do obvodu
pozemkovych.

Z&dné dalsi dotazy na jednani nebyly vzneseny

Timto byly podany informace ugastnikim Fizeni pred vydani rozhodnuti o schvaleni navrhu KoPU v k.G.
Pomezi nad Ohfi a pfilehlé &asti k.u. Dolni Hrani¢na (§ 36 odst. 3 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad
ve znéni pozdéjsich predpisl).

Dne 20.4.2026

Zapsala: Ing. H. Berkovcova D/

T
woQ

Oveéfil: Ing. Tomas Valina / .







